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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 802 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA CONSTRUTORA LTDA

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

I. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora registrada
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM”), na categoria “S1”, com sede no estado de
Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de
2022 (“Lei n° 14.430"):

II1. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra
identificados (“Agente Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 19 de janeiro de 2024, o Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 12 Série da 802 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela VCA Construtora Ltda
(“Termo de Securitizacdo”), por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) aos certificados de recebiveis imobilidrios da 12
Série de sua 8023 emissdo (“"CRI");

b) os CRI ainda ndo foram integralizados, portanto é dispensada a aprovacdo prévia dos
investidores através de Assembleia Especial de Investidores dos CRI; e

C) desejam as Partes aditar o Termo de Securitizagdo de forma a refletir as alteracdes
indicadas na Clausula Primeira abaixo.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 12 Série da 802 Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela VCA
Construtora Ltda. (“Aditamento”), mediante as seguintes cldusulas e condigdes.
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CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGOES

1.1. As partes desejam alterar as definicdes indicadas a seguir, presentes na Clausula 1.1 do
Termo de Securitizacdo, cujas redagoes passarao a vigorar conforme abaixo.

"Data de Medicdo”:

"Documentos da Operacao”:

“Integralizacées
Subsequentes”:

"Primeira Integralizacdo”:

"Relatdrio de Medicdo”:

“Valor Inicial do Fundo de
Obras”:

Significa cada dia 10 dos meses de janeiro, marco, maio, julho,
setembro e novembro de cada ano, sendo certo que a Devedora
podera, a qualquer tempo, solicitar medi¢oes extraordinarias das
obras dos Empreendimentos ;

Os documentos que integram a Emissao, quais sejam o presente
Termo de Emissdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o
Contrato de Cessdo Fiduciaria; (iv) o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel; (v) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) Contrato de
Monitoramento; e (viii) o Termo de Securitizacdo, bem como
todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que integrem
a Operacgao de Securitizacdo e que venham a ser celebrados, os
quais passardo a integrar automaticamente o conceito de
Documentos da Operacdo, sendo certo que nenhum dos
Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente ;

Significa as integralizacbes subsequentes dos CRI e das Notas
Comerciais, a ocorrerem apos o atendimento da totalidade das
Condicoes Precedentes Integralizacbes Subsequentes;

A primeira parcela a ser subscrita e integralizada na primeira
Data de Integralizacdo, observada a retencdo e deducdo dos
valores indicados na Clausula 4.3 abaixo, a ser integralizada
apos o atendimento da totalidade das Condicées Precedentes
Primeira Integralizacdo;

Relatério elaborado pelo Agente de Medicdo, que devera ser
disponibilizado a Emissora no maximo bimestralmente, até a
Data de Medicdo, contendo o relatério de medicdo no maximo
bimestral do avango das obras dos Empreendimentos Alvo;

Significa o montante de R$ 16.840.000,00 (dezesseis milhdes e
oitocentos e quarenta mil reais) a ser retido, pela Securitizadora,
do pagamento da Primeira Integralizacdo a Devedora para a
composicdo do Fundo de Obras;

1.2. As partes desejam alterar a Clausula 4.1.2., a Clausula 4.4, a definicdo de “"DP” presente
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da Clausula 6.3, a Clausula 6.7, a Clausula 8.1.7.1, a alinea (v) da Clausula 14.1 e a Clausula
17.1 do Termo de Securitizagdo, e incluir as Clausulas 6.8 e 8.1.7.2. no Termo de Securitizagdo,
cujas redacdes passardo a vigorar conforme abaixo.

“4.1.2. Serd admitido agio ou desagio no momento da integralizacdo dos CRI, sendo certo
qgue sobre todos os CRI que sejam objeto de integralizacdo deve incidir agio ou desagio,
conforme o caso, de modo idéntico para os CRI integralizados em uma mesma data.”

‘4.4 Desembolso do Valor da Emissdo: Os recursos objeto da Primeira Integralizacédo,
liquidos das retencoes e descontos indicados na Clausula 4.3. acima, liquidos de eventuais
retencées e descontos, sem a incidéncia de quaisquer remuneracbes, encargos ou
penalidades, assim como o valor das Integralizacbes Subsequentes, serédo retidos na Conta
do Patriménio Separado e disponibilizados pela Securitizadora a Devedora em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da verificacdo cumulativa das respectivas Condi¢des Precedentes,
ocasido em que sera liberado a Devedora, na Conta de Livre Movimentacdo. Por outro lado,
os valores retidos no Fundo de Obras serdo disponibilizados, pela Securitizadora a
Devedora, no maximo bimestralmente, em cada Data de Liberacdo, no montante necessario
para reembolsar a Emitente dos valores incorridos no desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo nos 2 (dois) meses imediatamente precedentes, ou, desde a ultima
Data de Liberacdo, caso a Devedora solicite uma medi¢cdo extraordindria do avango das
obras, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED para a Conta de Livre
Movimentacéo ou outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora. Em todo o caso,
a liberagcdo estara sujeita a comprovacdo do atendimento as Condicées Precedentes
Liberacdo.”

"6.3  Juros Remuneratérios dos CRI. (...)

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, para os demais Periodos
de Capitalizacao, (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo "DP” um numero inteiro.
Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI devera ser
acrescido & Remuneracdo devido produtério do “Fator Juros” de 2 (dois) Dias Uteis.”

"6.7 Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Com excegdo da data de
vencimento, fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia
Util entre o recebimento dos recursos necessdrios para realizar os pagamentos referentes
aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos
referentes aos CRI.
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6.8 Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os
titulares dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares
dos CRIs ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.”

'8.1.7.1 A verificacdo da suficiéncia do montante retido no Fundo de Obras sera de
responsabilidade do Agente de Medicdo, que devera, em cada Relatério de Medicdo, indicar
referida informacdo, o que ocorrerd no maximo bimestralmente, em cada Data de Medicao.

8.1.7.2 Caso o montante retido no Fundo de Obras fique, a qualquer tempo até a quitacdo
total das Obrigacdes Garantidas, inferior ao valor necessario para a conclusdo das obras
dos Empreendimentos Alvo, conforme indicado no Relatério de Medicdo, o mesmo devera
ser recomposto, prioritariamente, com recursos retidos das Integralizacbes Subsequentes,
e, caso insuficiente ou caso ndo ocorra Integralizacdo a época, com recursos proprios da
Devedora, mediante transferéncia bancaria a ser realizada pela Devedora para a Conta do
Patriménio Separado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais € o
consequente resgate antecipado total dos CRI.”

(...)

"14.1. Despesas da Emissdo

(...)

(v) remuneracdo do originador da emissdo dos CRI: a serem pagas a CV Real Estate
Originadora de Créditos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 32.506.977/0001-71,
contratada para a possibilitar a realizacdo da oferta, sendo tal despesa equivalente a 2%
(dois por cento) calculados sobre o valor de cada Integralizacdo, acrescidos dos tributos
vigentes (gross up), que serdo devidos a cada integralizacdo dos CRI;”

"17.1 Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo e seus
aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do
artigo 18 da Lei 10.931/04, bem como registrados na B3, conforme disposto no paragrafo
10 do artigo 26 da Lei 14.430/22.”

1.3. As partes desejam, ainda, alterar o Anexo IX ao Termo de Securitizacdo, que passara a
vigorar conforme Consolidagdo anexa a este Aditamento.

1.4. Tendo em vista as alteragbes acima descritas, o Termo de Securitizagao, a partir desta
data, vigorara nos termos da consolidagdo constante do Anexo A deste Aditamento.
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CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1. O presente Aditamento sera registrado na B3 em até 1 (um) Dia Util contado da data de
assinatura, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430/22, bem como sera enviado a
Instituicdo Custodiante para fins de custédia em até 1 (um) Dia Util contado da data de
assinatura.

2.2. Ratificacdo: Todos os termos e condicdes do Termo de Securitizacdo que nao tenham sido
expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e permanecem em
pleno vigor e efeito.

2.3. Definicbes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressamente
definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao Termo de Securitizacdo.

2.4. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicdes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.5. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de
2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Aditamento e do Termo de
Securitizacdo comportam execugao especifica e se submetem as disposicdes dos artigos 497 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Reitera-se que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo
784, § 4°, do Codigo de Processo Civil.

2.6. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

2.7. Invalidade: Caso qualquer das disposicOes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢des afetadas por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.8. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

2.9. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente do Termo de Securitizagdo, conforme alterado pelo presente Aditamento, com

rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.
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2.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os demais
documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de
setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"”), bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto
de 2001 (*"MP 2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020 (“Decreto 10.278/20"), e,
ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletr6nica por meio de sistemas de
certificagdo digital nos padrdes ICP-Brasil capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacOes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais érgaos
competentes, hipoétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagbes no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

O presente Aditamento é firmado em formato digital.

Sao Paulo, 26 de janeiro de 2024.
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(Pagina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 12 Série da 808 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela VCA Construtora Ltda)

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACI"\O
Securitizadora

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF: 104.993.467-93
Cargo: Diretora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario

Nome: Ana Beatriz Rodrigues = Nome: Matheus Gomes Faria
de Brito
CPF: 452.343.128-01 CPF: 058.133.117-69
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ANEXO A AO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 802 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA CONSTRUTORA LTDA

VERSAO CONSOLIDADA

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA VCA CONSTRUTORA LTDA

&
g canal

CANAL COMPANHIA DE SECURI TIZAcﬁO
Securitizadora S1
CNPJ/MF n© 41.811.375/0001-19

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Agente Fiduciario

19 de janeiro de 2024
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 13 SERIE DA 802 EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA
CONSTRUTORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

I. CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, companhia securitizadora registrada
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), na categoria “"S1”, com sede no estado de
Sao Paulo, na cidade de Sao Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n°® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 41.811.375/0001-19, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de
2022 ("Lei n°® 14.430"):

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n©
215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra
identificados (“"Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 12 Série da 802 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela VCA
Construtora Ltda. ("Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculacdo, pela Emissora, dos Créditos
Imobiliarios (conforme abaixo definidos) aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1@ Série
da 802 Emissdo da Canal Companhia de Securitizacdo, de acordo com o artigo 20 da Lei n©
14.430, a Resolucdo CVM n° 60, a Resolugcdo CVM 160, e demais disposicoes legais aplicaveis e
as cladusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicbes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operagdo
(abaixo definido); (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural, e vice-versa.
Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou
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documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii) Qualquer
referéncia a "R$” ou “"Reais” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa do Brasil;
e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos.

“"Agente de Liquidacdo”:

"Agente de Medicao”:

“"Agente de Monitoramento”:

“"Agente Fiduciario””:

“"Alienacdo Fiducidria de
Imovel”:

“"Alienacdo Fiducidria de

Quotas”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Significa a CAPITAL FINANCE CONSULTORES LTDA., com
sede em Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antdnio, n©°
2.344, conjunto 53, bairro Jardim Paulista, CEP n° 01402-000,
no Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n©°
07.022.658/0001-43;

NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n© 195,
cj. 72, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n% 17.409.378/0001-46;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Significa a alienacdo fiduciaria de propriedade superveniente do
Imdvel Alienado Fiduciariamente, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a ser celebrado no prazo previsto
na Clausula 10.1 do Termo de Emissdo, pela Loteamento Tarefa
e pela Securitizadora, constituida em garantia das Obrigacoes
Garantidas;

Significa a alienacdo fiducidria da totalidade das quotas de
emissdo da VCA Baron e dos direitos econémicos delas
decorrentes, nos termos do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de
Quotas, celebrado nesta data entre a (i) Devedora, (ii) VERONICA
FIGUEIRA CAMARA NASCIMENTO, inscrita no CPF/MF sob o n°
865.379.895-15, (iii) DIANA CRISTINA FIGUEIRA CAMARA, inscrita
no CPF/MF sob o n° 366.359.525-00, (iv) MONICA FIGUEIRA
CAMARA, inscrita no CPF/MF sob o n° 391.884.005-06; (v)
DANILO FIGUEIRA CAMARA, inscrito no CPF/MF sob o n©°
623.346.205-30; e (vi) ALMIR QUERINO CAMARA, inscrito no
CPF/MF sob o n° 008.582.695-20 e a Securitizadora, constituida
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“"Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”:

"ANBIMA”:

“Anuncio de Inicio”:

“"Assembleia Especial de
Investidores dos CRI”:

“"Auditor Independente do
Patriménio Separado”:

“Ql/

”

"Boletins de Subscricdo”:

“g//:

“"Cessdo Fiduciaria”:

em garantia das Obrigacbes Garantidas;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo de Securitizacdo;

ANBIMA - ASSOCIACA"O BRASILEIRA DAS ENTIDADES
DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacdo
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
a Avenida das Nacgées Unidas, n° 8.501, 21° andar, Bairro
Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o no©
34.271.171/0007-62;

O anuncio de inicio a ser divulgado pela Securitizadora a CVM,
na forma do inciso II do artigo 59 da Resolucdo CVM n® 160;

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada em
conformidade com a Clausula Décima Terceira deste Termo de
Securitizagdo;

Auditor independente a ser contratado pela Emissora,
responsavel por auditar as demonstracbes financeiras do
Patriménio Separado

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registro,
negociacdo, compensacgao, liquidacdo e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica Federativa do
Brasil, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Praga Anténio Prado, n© 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-
901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25;

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais o0s
investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adeséo a
todos os termos e condicbes deste Termo de Securitizacdo e da
Oferta;

A cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real, sob a
forma escritural, emitida pela Securitizadora, nos termos da
Escritura de Emissdo de CCI, representativa dos Créditos
Imobiliarios;

Significa a cessédo fiduciaria e a promessa de cessdo fiduciaria
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos do Contrato
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“"CETIP21":

"CNPJ/MF”:
“"CPF/MF”:

n

Cddigo Civil”:

"Cédigo de Processo Civil”:

"Compromisso(s)
de Investimento”:

"Condicdo Suspensiva”:

7”

"Condicoes Precedentes”:

"Condicoes Precedentes
Primeira Integralizacdo”:

"Condicbes Precedentes
Integralizacoes

Subsequentes”:

"Condicoes Precedentes

de Cessao Fiduciaria, celebrado nesta data entre a VCA Baron e
a Securitizadora, constituida, parcialmente, sob Condigdo
Suspensiva, em garantia das Obrigacoes Garantidas;

O moédulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valores
mobiliarios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;
Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
Lei n% 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelos
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 29, do artigo 18 da
Resolugcdo CVM 60. Os compromissos de investimento para
subscricdo e integralizacdo dos CRI, os quais regulardo os termos
e condicbes para a integralizacdo dos CRI, sendo suas
formalizagées dispensadas no caso de integralizacdo a vista;

Significa a obtencdo de anuéncia de cada um dos Adquirentes,
nos termos da Clausula 16.3 dos Contratos Imobiliarios, para a
Cessdo Fiduciaria, a qual estara sujeita a eficacia da garantia
sobre cada um dos Contratos Imobiliarios, nos termos do artigo
125 do Cédigo Civil;

Sdo as Condicbes Precedentes Primeira Integralizacdo e as
Condicbes Precedentes Integralizacbes Subsequentes, gquando
denominadas em conjunto;

S3o0 as condicoes previstas na Clausula 5.3.1 do Termo de
Emissdo, as quais deverdo ser atendidas, de forma cumulativa,
para que o pagamento da Primeira Integralizacao seja realizado;

Sdo as condicbes previstas na Clausula 5.3.2. do Termo de
Emissdo, as quais deverdo ser atendidas, de forma cumulativa,
para que o pagamento das Integralizagbes Subsequentes seja

realizado;

Sdo as condicbes previstas na Clausula 5.5.2. do Termo de
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Liberacdo”:

"Conta de Livre
Movimentacdo”:

“"Conta do Patrimdnio
Separado”:

“"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel”:

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

"Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

"Contrato de Distribuicao”:

Emissdo, as quais deverdo ser atendidas, de forma cumulativa,
para que ocorra a liberacdo dos recursos retidos no Fundo de
Obra a Devedora;

A conta corrente n° 1102-3, agéncia 4248, mantida junto a
Caixa Econémica Federal, de titularidade da Devedora;

A conta corrente n° 46277-3, agéncia 3100, mantida junto ao
Banco Itau Unibanco S.A. (341), conta do patriménio separado
dos CRI, de titularidade da Securitizadora;

O “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria da Propriedade
Superveniente sobre Imdvel em Garantia e Outras Avencas”, a
ser celebrado no prazo previsto na Clausula 10.1 do Termo de
Emissdo entre a Loteamento Tarefa, na qualidade de fiduciante,
e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, tendo como objeto o
Imédvel Alienado Fiduciariamente, para constituir a Alienacdo
Fiducidria de Imovel,;

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a (i) Devedora, (ii)
VERONICA FIGUEIRA CAMARA NASCIMENTO, inscrita no CPF/MF sob
0 n° 865.379.895-15, (iii) DIANA CRISTINA FIGUEIRA CAMARA,
inscrita no CPF/MF sob o n° 366.359.525-00, (iv) MONICA
FIGUEIRA CAMARA, inscrita no CPF/MF sob o n°® 391.884.005-06;
(v) DANILO FIGUEIRA CAMARA, inscrito no CPF/MF sob o n©
623.346.205-30; e (vi) ALMIR QUERINO CAMARA, inscrito no
CPF/MF sob o n° 008.582.695-20, na qualidade de fiduciantes e
socios da VCA Baron, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, com a interveniéncia da VCA Baron, para constituir a
Alienagcdo Fiduciaria de Quotas;

O "Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios sob Condicdo Suspensiva em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado nesta data entre a VCA
Baron, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, com a interveniéncia da Devedora para constituir a
Cessédo Fiduciaria;

O "Contrato de Coordenacédo e de Distribuicdo Publica, por Meio
de Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1@ Série da 802 Emissdo da Canal Companhia de
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Securitizacdo”, a ser celebrado entre a Securitizadora, na
qualidade de distribuidora, e a Devedora, formalizado para a
contratacdo da Distribuidora;

"Contrato de Monitoramento”: O "Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo
Financeira Imobiliaria” celebrado nesta data entre a Devedora, o
Agente de Monitoramento e a Securitizadora;

"Créditos Cedidos Significa determinados direitos creditérios de titularidade da VCA

Fiduciariamente”: Baron, decorrentes da comercializacdo, presente ou futura, dos
lotes integrantes dos Empreendimentos Alvo descritos no
Contrato de Cesséo Fiduciaria;

"Créditos Imobilidrios”: Sdo os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais,
representados pela CCI, os quais compreendem, sem limitar, a
obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominal unitario
das referidas Notas Comerciais, acrescido da atualizacdo
monetaria, dos juros remuneratérios, conforme aplicavel,
devidos conforme o Termo de Emissdo, bem como de todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora por
forca das Notas Comerciais, incluindo, também sem limitar, a
totalidade dos respectivos acessdrios tais como, prémios,
encargos moratdrios, multas compensatérias e ndo
compensatoérias, penalidades, indenizacbes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados & emissdo das Notas Comerciais, 0s quais
configuram créditos imobilidrios por destinacdo, nos termos do
Oficio Circular CVYM/SRE 01/2021, em conjunto com o artigo 22°
da Lei n© 14.430;

"CRI”: Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1@ Série da 802
Emissdo da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios, por meio da formalizacdo deste Termo de
Securitizagdo;

"CRI em Circulacdo”, para fins Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles

de quérum: mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedora,
pela Emissora e pelos titulares de sociedades por elas
controladas ou controladoras;

"CMN”: O Conselho Monetéario Nacional;
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"CVM”:

"Data de Aniversario”

"Data de Emissdo”:

"Data de Integralizacdo”:

"Data de Medicdo”:

"Data de Pagamento”:

"Data de Vencimento Final”:

"Data de Verificacdo”:

“"Distribuidora”:

"Notas Comerciais”:

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade
autarquica em regime especial, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pela Lei n.° 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n© 111, Centro, CEP 20.050-006,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 29.507.878/0001-08;

Significa cada data de pagamento prevista no Anexo II a este
Termo ;

Significa a data de emissdo dos CRI, conforme indicado na
Clausula 3.1, (i);

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacbes dos CRI, em
moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscri¢cdo dos CRI,
de acordo com os procedimentos da B3;

Significa cada dia 10 dos meses de janeiro, margo, maio, julho,
setembro e novembro de cada ano, sendo certo que a Devedora
podera, a qualquer tempo, solicitar medicées extraordinarias das
obras dos Empreendimentos ;

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e dos Juros
Remuneratdérios, conforme Anexo II deste Termo de
Securitizagdo;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado na
Cladusula 3.1, (1);

Significa 2 (dois) Dias Uteis que antecede a Data de Pagamento;

Significa a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, acima
qualificada;

Significam as 70.000 (setenta mil) notas comerciais, ndo
conversiveis em participacdo societaria, com garantias real e
fidejussdria, emitidas em série Unica, da Devedora, para
colocagdo privada, emitidas no dmbito da 12 emissdo da
Devedora no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil
reais), totalizando o valor total de emissdo de R$ 70.000.000,00
(setenta milhoes de reais);
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"Destinacdo dos Recursos” Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1 deste
Termo de Securitizacao;

"Devedora”: VCA CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no estado da Bahia, na cidade de Vitéria da Conquista, na
Avenida Olivia Flores, n°® 1265, 3° andar, bairro Candeias, CEP
45.028-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.464.677/0001-58,
com seus atos constitutivos arquivados na JUCEB sob o NIRE
29203770905;

“Dia(s) Util(eis)”: Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado por
meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3”), qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii)
com relacdo a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado
por meio da B3, bem como com relacdo a outras obrigacoes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na cidade de S&o Paulo, Estado de S&do
Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo;

"Documentos da Operacdo”:  Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam o presente
Termo de Emissdo; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o
Contrato de Cessdo Fiduciaria;, (iv) o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel; (v) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (vi) o Contrato de Distribuicdo; (vii) Contrato de
Monitoramento; e (viii) o Termo de Securitizacdo, bem como
todo e qualquer aditamento e demais instrumentos que integrem
a Operacao de Securitizacdo e que venham a ser celebrados, os
quais passardo a integrar automaticamente o conceito de
Documentos da Operacdo, sendo certo que nenhum dos
Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente ;

"Emissdo”: A 18 Série da 802 Emissdo de CRI da Emissora, correspondente
aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados nos
Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora;

"Empreendimentos Alvo”: Significa os empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela 1
do Anexo VIII a este Termo de Securitizagdo,;

“"Encargos Moratdrios”: Na hipétese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de
atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora,
serdo devidos os Encargos Moratdrios previstos no Termo de
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“"Escritura de Emissdo de

i //',

“Escriturador”:

“Fiadores”:

Emissdo, os quais serdo repassados aos Investidores dos CRI
conforme pagos pela Devedora a Emissora. Caso ocorra a
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos
Investidores dos CRI por motivo ndo imputavel a Devedora, os
Encargos Moratérios serdo arcados e pagos diretamente e com
recursos da Securitizadora, ndo podendo ser objeto de cobranca
pela Securitizadora em face da Devedora;

O ‘"Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”,
celebrado, nesta data, pela Emissora e a Instituicdo Custodiante,
por meio da qual a Emissora emitirgd a CCI;

O escriturador dos CRI serd a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada
responsavel pela escrituracdo dos CRI;

Significa, quando denominados em conjunto, GEDEL PEREIRA Do
Couro, brasileiro, casado sob o regime da comunhao universal
de bens com Maria do Céo Couto, empresario, portador da cédula
de identidade numero 00.652.369-20 SSP/BA, inscrito no
CPF/MF sob o n° 021.392.865-53, residente e domiciliado na
cidade de Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Avenida
Fortaleza, n° 686, apartamento 501, bairro Candeias, CEP
45028-524 (“"Gedel Couto”); (ii) JARDEL CARDOzZO COUTO,
brasileiro, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens
com Claudia Couto, empresario, portador da cédula de
identidade numero 71.031.995-9 SSP/BA, inscrito no CPF/MF
sob o0 n° 002.435.545-32, residente e domiciliado na cidade de
Vitéria da Conquista, estado da Bahia, na Rua Dilson Bastos, n©
26, bairro Boa Vista, CEP 45027530 (“Jlardel Couto”); (iii)
ROBERIO CouTtOo DE JESUS, brasileiro, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens com Maria das Gracas Couto,
empresario, portador da cédula de identidade numero
22.473.564-0 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o0 n© 450.690.855-
49, residente e domiciliado na cidade de Vitéria da Conquista,
estado da Bahia, na Avenida Olivia Flores, n° 1.251,
apartamento 1.102, bairro Candeias, CEP 45.028-610 ("Roberio
Couto”); (iv) SUERLON CouTto DE JESUS, brasileiro, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens com Aurismacia Couto,
empresario, portador da cédula de identidade numero
44.584.997-5 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n° 656.423.415-
53, residente e domiciliado na cidade de Vitéria da Conquista,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“"Fianca”:

”

"Fundo de Despesas”:

"Fundo de Reserva”:

“"Fundo de Obras”:

“"Garantias”:

"Hipdteses de Vencimento

Antecipado”:

estado da Bahia, na Rua Dr. Saul Quadros Filho, n° 415, bairro
Boa Vista, CEP 45.027-450 ("Suerlon Couto”); e (v) PEDRO
DURVAL Ri1zzo ARAUJO, brasileiro, casado sob o regime da
separacdo de bens, com Carolina Santana Maciel Rizzo Araujo,
brasileira, inscrita no CPF/MF sob o n° 032.816.155-11,
administrador, portador da cédula de identidade numero
13.200.049-03 SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob o n©
403.459.618-03, residente e domiciliado na cidade de Vitéria da
Congquista, estado da Bahia, na Av. Erathostenes Menezes, n°
891, bairro Candeias, CEP 45.028-105.

A fianga prestada pelos Fiadores no &mbito do Termo de
Emissdo, segundo a qual se comprometeram, como
solidariamente coobrigados, renunciando ao beneficio de ordem,
entre si e a Devedora, e principais pagadores por todas as
Obrigagcbes Garantidas, incluindo, sem limitacdo, o pagamento
integral dos Créditos Imobilidrios e todas as obrigacoes
decorrentes de todos os Documentos da Operacdo, tendo,
também, se comprometido a honrar a Fianca ora prestada,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial
ou extrajudicial, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368,
821, 824, 827, 829, paragrafo unico, 830, 834, 835, 837, 838 e
839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de
Processo Civil;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

A Fianca, a Cessdo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,
a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, o Fundo de Despesas, o Fundo
de Obras e o Fundo de Reserva, quando denominados em
conjunto;

Significa as Hipdteses de Hipoteses de Vencimento Antecipado

Automatico e as Hipdteses de Vencimento Antecipado N&o
Automatico, quando denominadas em conjunto;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

"Hipdteses de Vencimento
Antecipado Automatico”:

"Hipdteses de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”:

"Imdvel Alienado
Fiduciariamente”:

"Instituicdo Custodiante”:

“"Investidores dos CRI” ou
“Titulares dos CRI"”:

"Investidores Profissionais”:

“Integralizacdo”:

“"Investidores Qualificados”:

"Investimentos Permitidos”:

“"Integralizacoes
Subsequentes”:

Sdo os eventos previstos na Clausula 8.1 do Termo de Emisséo,
diante de cuja ocorréncia a Securitizadora devera declarar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais;

Sdo os eventos previstos na Clausula 8.2 do Termo de Emisséo,
diante de cuja ocorréncia a Securitizadora devera, se assim
decidido pelos Titulares dos CRI, conforme decisdo tomada na
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, declarar o
vencimento antecipado das Notas Comerciais;

Significa o imdvel objeto da matricula n°® 41.771 do 2° Registro
de Imdveis de Vitdéria da Conquista — BA;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado os
CRI no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha
a ser titular de CRI, nos termos deste instrumento;

Significa a expressdo definida no artigo 11 da Resolugcdo CVM n°
30/21,

Cada integralizacdo dos CRI que ocorrerd em cada Data de
Integralizacdo;

Significa a expressdo definida no artigo 12 da Resolucdo CVM no
30/21;

Os valores decorrentes da integralizacdo das Notas Comerciais,
do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas e do Fundo de
Obras, enquanto retidos na Conta do Patrimbnio Separado
deverdo ser aplicados pela Securitizadora em investimentos de
renda fixa, de liquidez compativel, podendo ser titulos de
emissédo do Tesouro Nacional, fundo de investimento com perfil
conservador ou certificados e recibos de depdsito bancario de
emissdo do Banco Itau Unibanco S.A.;

Significa as integralizacbes subsequentes dos CRI e das Notas

Comerciais, a ocorrerem apos o atendimento da totalidade das
Condicbes Precedentes Integralizacbes Subsequentes;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

“"IPCA/IBGE”: Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“JUCEB”: Junta Comercial do Estado da Bahia,

"Juros Remuneratdrios”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.4 deste
Termo de Securitizacdo;

"Legislacdo Socioambiental”  As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas
em vigor, relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no
gue se refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo
a de escravo, e prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolucdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, além da legislacdo,
regulamentacdo, e demais regras definidas pelos Orgdos
ambientais das jurisdicbes em que a Parte atue;

"Lei n® 6.404/76": Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
gue dispbe sobre as sociedades por acoes;

“"Lein® 10.931/04": Lein© 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispbe sobre o patrimbnio de afetacdo de incorporacbes
imobiliarias, letra de crédito imobiliario, cédula de crédito
imobiliario, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n°
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n© 4.728, de 14 de julho de 1965, e n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

"Leis Anticorrupcdo”: Em conjunto, o Decreto n.© 11.129, de 11 de julho de 2022, a
Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, a Convencéo
Anticorrup¢cdo da Organizacdo para a Cooperacdo e
Desenvolvimento Econémico (OCDE), o U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, o UK Bribery Act 2010 e a Lei Federal n©
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada pela Lei n°
12.683, de 9 de julho de 2012;

"L oteamento Tarefa”: LOTEAMENTO TAREFA LTDA, sociedade empresaria limitada,
com sede na Avenida Olivia Flores, n°® 1265, andar 3, sala 66,
Candeias, Vitéria da Conquista/BA, CEP 45.028-610,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n© 04.687.424/0001-27,
com seus atos constitutivos arquivados na JUCEB sob o NIRE
29203032050,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

"MDA"”: MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo
primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

"Montante Minimo”: O montante minimo de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco
milhbes), apds cuja colocagdo a Oferta podera ser encerrada com
a distribuicdo parcial dos CRI;

"MP 2.200-2": Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001,

"Obrigacbes Garantidas”: Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigacoes principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que
venham a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demais
obrigacées pecunidrias ou ndo assumidas pela Devedora e/ou
pelos Fiadores nos termos dos Documentos da Operacdo e seus
eventuais aditamentos, o que inclui, mas ndo se limita, o
pagamento integral das Notas Comerciais, dos CRI e das
despesas da Oferta conforme estabelecido no Termo de Emissao
e no Termo de Securitizacdo, assim como o Valor Nominal
Unitario, a Atualizacdo Monetaria, a Remuneracdo, bem como
todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela Devedora,
incluindo o pagamento dos custos, comissbes, encargos € a
totalidade das obrigacdées acessdrias, tais como, mas ndo se
limitando, Encargos Moratérios, multas, penalidades moratdrias,
seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pela
cobranca da divida, despesas, despesas com a excussdo de
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigacdo
pecuniaria incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRI,
dos valores a eles devidos nas condicbes constantes do Termo
de Emissdo e dos demais Documentos da Operacéo ;

"Operacdo de Securitizacdo”:  Significa a operagdo de securitizacdo de recebiveis imobiliarios
gue resultard na emissdo dos CRI aos quais os Créditos
Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e a captagdo de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem
como todas as condi¢bes constantes deste instrumento e dos
demais Documentos da Operagdo;

"Ordem de Pagamentos”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 10.8. deste
Termo de Securitizacao,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

"Oferta” ou "Oferta Publica”: =~ Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resoluggo CVM 160, com a
intermediacao da Distribuidora, instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais disposi¢oes legais
e regulamentares aplicaveis;

"Patriménio Separado”: O patrimbnio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, pela Conta do Patriménio Separado e
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, os
quais, nos termos do artigo 26 da Lei n°© 14.430: (i) constituirdo
patriménio separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo
se confunde com o seu patriménio comum ou com outros
patriménios separados de titularidade da Securitizadora
decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no @mbito de
outras emissées de Certificados de Recebiveis; (ii) serao
mantidos apartados do patriménio comum e de outros
patriménios separados da Securitizadora até que se complete a
amortizacdo integral da emissdo a que estejam afetados,
admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condicbes de liberacdo parcial dispostas neste termo
de securitizacdo; (iii) serdo destinados exclusivamente a
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dos
custos de administracdo e de obrigacbes fiscais correlatas,
observados os procedimentos estabelecidos neste termo de
securitizacdo; (iv) ndo responderdo perante os credores da
Securitizadora por qualquer obrigacdo; (v) ndo serdo passiveis
de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderdo pelas obrigacbes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;

"PIS”: Significa Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social;

"Prazo de Colocacdo”: A distribuicdo, subscricdo e integralizacdo dos CRI no ambito da
Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio;

"Preco de Integralizacéo”: E o prego de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagéo.
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o preco
de integralizacdo dos CRI devera corresponder ao Valor Nominal
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ANBIMA

Agente Fiduciario

"Primeira Integralizacdo”:

"Razbes de Garantia”:

"Reestruturacdo dos CRI”:

"Regime Fiducidrio”:

"Relatdrio de Medicdo”:

"Relatério de
Monitoramento”:

"Resgate Antecipado Total”:

"Resolucdo CVM n® 177”:

Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros Remuneratdrios
devidos desde a Data de Emissdo ou da ultima Data de
pagamento, conforme aplicavel, até a Data de Integralizacdo
efetiva;

A primeira parcela a ser subscrita e integralizada na primeira
Data de Integralizacdo, observada a retencdo e deducdo dos
valores indicados na Clausula 4.3 abaixo, a ser integralizada
apos o atendimento da totalidade das CondicGes Precedentes
Primeira Integralizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.3 deste
Termo de Securitizacdo;

Significam os eventos relacionados a alteracdo (i) do fluxo e
prazos de pagamento e remuneracgdo, (ii) das condicoes
relacionadas ao vencimento antecipado, resgate antecipado,
precificacdo do lastro e do CRI; ou (iii) de Assembleias Especiais
de Investidores presenciais ou virtuais e aditamentos aos
Documentos da Operacao;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, sobre a Conta Patriménio
Separado e sobre as Garantias, nos termos do artigo 26 da Lei
no 14.430;

Relatorio elaborado pelo Agente de Medicdo, que devera ser
disponibilizado a Emissora no maximo bimestralmente, até a
Data de Medicdo, contendo o relatério de medicdo no maximo
bimestral do avanco das obras dos Empreendimentos Alvo;

Relatorio elaborado pelo Agente de Monitoramento, que devera
ser disponibilizado & Emissora mensalmente, até o dia 10 (dez)
de cada més, contendo as informacgdées que atestem a verificacao
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o historico da auditoria
financeira e juridica realizada com relacdo aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e a adimpléncia dos Contratos Imobiliarios;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sétima deste
Termo;

Resolugcdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que dispbe
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"Resolucdo CVM n®° 30”:

"Resolucdo CVM n® 60”:

"Resolucdo CVM n® 160”:

“"Securitizadora” ou
"Emissora”:

"SRE”:

"Termo de Emissdo”:

"Termo de Securitizacdo” ou

"Termo”:

"Valor Inicial do Fundo de
Despesas”:

“Valor Inicial do Fundo de
Obras”:

sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario.

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispoe
sobre o dever de verificacdo da adequacdo dos produtos,
servicos e operagbes ao perfil do cliente;

Resolugdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, que
dispbe sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditdrios registradas na CVM;

A Resolug¢do CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, que dispbe
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria
de valores mobiliarios e a negociacdo dos valores mobilidrios
ofertados nos mercados regulamentados;

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, acima qualificada;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios
da CVM;

O "Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, N&o Conversiveis em Participacao
Societaria, com Garantias Real e Fidejussdria, Emitidas em Série
Unica, para Colocacdo Privada, da VCA Construtora Ltda.”,
celebrado na presente data, entre a Devedora, na qualidade de
emitente das Notas Comerciais, a Securitizadora, na qualidade
de subscritora das Notas Comercias, e os Fiadores, na qualidade
de fiadores, com a interveniéncia das cénjuges que atestaram a
outorga uxdria nos casos em que se fez necessario;

Significa o presente termo de securitizagdo referente a emissdo
dos CRI;

Significa o montante de R$ 177.144,64 (cento e setenta e sete
mil, cento e quarenta e quatro reais e sessenta e quatro
centavos) a ser retido, pela Securitizadora, do pagamento da
Primeira Integralizacdo a Devedora para a composi¢cdo do Fundo
de Despesas;

Significa o montante de R$ 16.840.000,00 (dezesseis milhdes e
oitocentos e quarenta mil reais) a ser retido, pela Securitizadora,
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“Valor Inicial do Fundo de
Reserva”:

"Valor Minimo do Fundo de
Despesas”:

“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”:

"Valor Nominal Unitario”:

“Valor Total da Emissdo”:

"WCA Baron”:

do pagamento da Primeira Integralizacdo a Devedora para a
composicao do Fundo de Obras;

Significa o montante equivalente a 2 (duas) parcelas mensais
imediatamente subsequentes de Remuneracdo e Amortizacdo
Programada dos CRI a ser retido, pela Securitizadora, do
pagamento da Primeira Integralizacdo a Devedora para a
composicao do Fundo de Reserva,;

Significa o montante correspondente a, no minimo, R$
83.121,76 (oitenta e trés mil, cento e vinte e um reais e setenta
€ seis centavos), a que devem equivaler os recursos retidos no
Fundo de Despesas a partir da data da Integralizacdo até a
liguidacao integral das Obrigacbes Garantidas;

Significa o montante correspondente a, no minimo, 02 (duas)
parcelas mensais de Remuneracdo e Amortizacdo Programada
dos CRI, considerando para fins de calculo o montante
efetivamente integralizado, a que devem equivaler os recursos
retidos no Fundo de Reserva a partir da data da Integralizacdo
até a liquidacao integral das Obrigacbes Garantidas;

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00, na Data da
Emisséo; e

R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais).

VCA BARON CONECT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Vitdria da
Congquista, estado da Bahia, na Avenida Olivia Flores,1265, 3°
andar, sala 1, bairro Candeias, CEP 45.028-610, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 38.290.880/0001-50;

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA

- APROVACAO DA EMISSAO E CREDITOS

IMOBILIARIOSObjeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em
carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CCI, subscritos pela Emissora, nos termos do Termo de Emissdo, aos CRI da 1@ Série da
802 Emissdo da Emissora, conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.
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2.2 Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizacdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, de sua titularidade, com saldo devedor equivalente ao Valor Total da
Emissdo, na Data de Emisséo.

2.1.1. Regime Fiducidrio. O presente Termo de Securitizacdo, por meio do qual a Emissora
instituiu o Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n©
14.430/22. O presente Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos também serdo
custodiados na Instituicdo Custodiante que assinara a declaracdo contida no Anexo IV deste
Termo de Securitizagao.

2.3 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estdao perfeitamente descritas
e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizacao.

2.4 Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora
em virtude dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por
forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, as Garantias, e a Conta do Patriménio Separado:

(i) constituirdo Patriménio Separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confunde
com o seu patriménio comum ou com outros patriménios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no d&mbito de outras
emissoes de certificados de recebiveis;

(ii) serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros patriménios separados da
Securitizadora até que se complete a amortizacdo integral da emissdo a que estejam
afetados, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam preenchidas
condicbes de liberacdo parcial dispostas no Termo de Emissdo e neste Termo de
Securitizagdo;

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estiverem afetados e ao
pagamento dos custos de administracdo e de obrigagées fiscais correlatas, observados
os procedimentos estabelecidos no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao,

(iv) nédo responderdo perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigacdo da

Securitizadora, em nenhuma hipdtese, exceto pelas obrigacdées decorrentes dos CRI aos
quais estdo vinculados;
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(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por
quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacoes decorrentes dos CRI aos quais estdo afetados.

2.5 A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, foi adquirida pela
Emissora por meio da subscricdo das Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, serdo depositados diretamente na
Conta do Patrimébnio Separado, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra
forma permitida ou ndo vedada pelas normas entao vigentes.

2.6 Emissdo da CCI: A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma
escritural pela Emissora e a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pela Instituicdo
Custodiante, tendo sido a CCI devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos
30 e 49 do artigo 18 da Lei n° 10.931/04. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo
somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos
recebidos, nos termos da legislacdo vigente.

2.1.2. Conforme estipulado na Escritura de Emissao de CCI, a Instituicdo Custodiante ndo
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacobes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacées
dos documentos recebidos.

2.7 Administracdo Ordindria dos Créditos Imobiliarios: A Emissora serd Unica e exclusiva
responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui
pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: 809,

(b) Série: 13;

(c) Quantidade de CRI: 70.000 (setenta mil);

(d) Valor Global da Emissao: R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais);

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o;
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(f) Atualizacdao Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente a partir da
primeira Data de Integralizacdo, ou a data de pagamento imediatamente anterior (inclusive), o
que ocorrer por ultimo, até a proxima data de data de pagamento (exclusive), pela variacdo
acumulada do IPCA, calculado de forma pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizacdo Monetdria dos CRI serd automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
0 caso, seguindo a formula prevista no Termo de Securitizacdo;

(g) Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 10,25%
(dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, de
acordo com a férmula prevista no Termo de Securitizacdo;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdao: de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Amortizagdo
Extraordindria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste Termo de
Securitizagdo;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipéteses de Amortizacdo
Extraordinaria Compulsdria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste Termo de
Securitizagdo;

[6)) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletrénica e
Liquidacao Financeira: B3;

) Data de Emissao: 19 de janeiro de 2024,
(m) Local de Emissao: Séo Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 3.835 (trés mil, oitocentos e trinta e cinco) dias,
vencendo-se, portanto, 20 de julho de 2034;

(o) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias no dmbito dos CRI, os quais gozardo das
garantias dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operacdo, quais sejam: a
Fianca, a Cessdo Fiduciaria, a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o
Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo de Reserva;
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(p) Coobrigacao da Emissora: ndo ha;
(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II a este Termo de Securitizacdo;

(r) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacgées que lhe forem
prestadas com base na posicdo de custddia eletrénica constante da B3, considerando que a
custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinagédo: ndo ha;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: conforme indicado no Anexo
IT a este Termo de Securitizacdo,

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: conforme indicado no
Anexo II a este Termo de Securitizacdo,; e

(v) Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos
CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora, serdo devidos os encargos moratdrios previstos no Termo de
Emissdo, os quais serdo repassados aos Investidores de CRI conforme pagos pela Devedora a
Emissora;

(w) Forma: nominativa e escritural;

(x) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo tnico do artigo 6° do Anexo I
ao Codigo ANBIMA, em linha com as "Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Publicas”, de
02 de janeiro de 2023, os CRI apresentam a classificacdo descrita a seguir. Esta classificacdo foi
realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a
alteracobes:

Categoria. Os CRI sdo da categoria “"Residencial”, tendo em vista a categoria dos
Empreendimentos Alvo, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” das
"Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 5”, de 02 de janeiro de 2023.

Concentragao. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobilidrios
devidos integralmente pela Devedora.

Tipo de Segmento. Os Empreendimentos Alvo enquadram-se nos segmentos
"Loteamento”, conforme descrito no Artigo 49, inciso III, alinea "b” das "“Regras e

Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 5”, de 02 de janeiro de 2023.
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Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais, se enquadrando,
portanto, na categoria "Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos
de divida”, descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “"c” "Regras e Procedimentos para
Classificagcdo de CRI n° 57, de 02 de janeiro de 2023.

) Titulo Classificado como "Verde”, "Social” ou “"Sustentavel”: N3o.
3.1.1. Aprovacdo societdria da Emissora: A Emissdo dos CRI foi aprovada pela ata de

reunido da diretoria da Emissora, nos termos do estatuto social da Emissora e da legislacdo
aplicavel, da presente data.

3.2 Depdésito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio
da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da
negociacdo, dos eventos de pagamento e a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3 Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, com a intermediacdo da Distribuidora,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26
da Resolucdo CVM 160, em regime de melhores esforgos.

3.4 A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26 da Resolucdo CVM
160 e com as demais disposicées legais e regulamentares aplicaveis, e realizada automaticamente
sem a analise prévia da CVM.

3.1.2. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo, sendo
integralizados no ato de subscricao, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos
dos referidos Boletins de Subscricdo, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da
subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo no Boletim de Subscricdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM néo realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricbes de negociacdo previstas na
Resolugdo CVM 160; e

(c) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

3.5 Inicio da Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso "II”, da Resolucdo CVM
160, o periodo de distribuicdo sera iniciado posteriormente a obtencdo do registro automatico da
Oferta na CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que, nos termos do artigo 57 da
Resolucdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da data em que houver a divulgacdo do

Pagina 31 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Aviso ao Mercado. O prazo de colocacdao dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de publicacdo do Anuncio de Inicio.

3.6 Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolucdo
CVM 160, tdo logo a Distribuidora verifique o encerramento da Oferta, a Distribuidora devera
realizar a comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolucdo
CVM 160, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na
rede mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em
qualquer dos enderecos da CVM na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, ou na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.7 Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A Oferta sera
direcionada apenas a Investidores Profissionais. Os CRI poderdo ser negociados em mercados
organizados de valores mobiliarios: (a) a qualquer tempo por Investidores Profissionais; (b) por
Investidores Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e
(c) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta,
conforme artigo 86, II, da Resolu¢cdo CVM 160.

3.8 Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data de
Emissdo dos CRI, haja colocacdo de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que ndo
forem colocados no &mbito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados os
Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo as
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, sem que haja qualquer 6nus para Securitizadora, na qualidade de
subscritora das Notas Comerciais.

3.1.3. Nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160, a Emissora e o Agente Fiduciario
declaram que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo
parcial dos CRI.

3.1.4. Na hipétese de néo ter sido distribuido integralmente o Montante Minimo, os recursos
integralizados deverédo ser integralmente restituidos aos respectivos Investidores dos CRI, sem o
pagamento de qualquer espécie de juros remuneratorios e/ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento.

3.1.5. Nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160, em caso de distribuicdo parcial dos
CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo, podera optar por: (i)
condicionar sua subscricdo a colocacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua adesdo a
qgue haja distribuicdo de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimo
previsto pelo ofertante e menor que a totalidade dos valores mobiliarios originalmente objeto da
oferta ou da captacéo integral prevista.
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3.9 Declaracbes: Para fins de atender o Suplemento da Resolu¢cdo CVM n° 60/21, seguem
como Anexo III, Anexo IV e Anexo VI ao presente Termo de Securitizacdo, declaracbes emitidas
pela Emissora, pela Instituicdo Custodiante e pela Distribuidora.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1 Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscricdo pelo(s) Investidor(es) Profissional(is).

4.1.1. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada a vista, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, ou nas
datas de chamada de capital conforme procedimentos estabelecidos nos Compromissos de
Investimento, conforme o caso, sempre pelo Preco de Integralizacéo.

4.1.2. Serd admitido agio ou desagio no momento da integralizacdo dos CRI, sendo certo que
sobre todos os CRI que sejam objeto de integralizacdo deve incidir 4gio ou desagio, conforme o
caso, de modo idéntico para os CRI integralizados em uma mesma data.

4.2 Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome
de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacoes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.3 Retencbes e Descontos do Valor Total da Emissdo: A liberacdo do Valor Total da
Emissdo sera realizada nos termos do Termo de Emissdo, sendo certo que do valor da Primeira
Integralizacdo, deverdo ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, na Conta do Patriménio
Separado, os valores a seguir descritos:

(i) recursos necessarios ao pagamento das despesas iniciais da operacdo, indicadas no
Anexo IX a este Termo de Securitizacdo ("Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Reserva para a constituicdo do Fundo de Reserva;
(iii) o Valor Inicial do Fundo de Despesas para a constituicdo do Fundo de Despesas; e
(iv) o Valor Inicial do Fundo de Obras para a constituicdo do Fundo de Obras.

4.4 Desembolso do Valor da Emisséo: Os recursos objeto da Primeira Integralizacdo,
liquidos das retengées e descontos indicados na Clausula 4.3. acima, liquidos de eventuais
retencbes e descontos, sem a incidéncia de quaisquer remuneragoes, encargos ou penalidades,
assim como o valor das Integralizacbes Subsequentes, serdo retidos na Conta do Patriménio
Separado e disponibilizados pela Securitizadora & Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis contados

Pagina 33 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

da verificacdo cumulativa das respectivas Condicoes Precedentes, ocasido em que sera liberado
a Devedora, na Conta de Livre Movimentacdo. Por outro lado, os valores retidos no Fundo de
Obras serdo disponibilizados, pela Securitizadora a Devedora, no maximo bimestralmente, em
cada Data de Liberacdo, no montante necessario para reembolsar a Emitente dos valores
incorridos no desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo nos 2 (dois) meses imediatamente
precedentes, ou, desde a ultima Data de Liberacdo, caso a Devedora solicite uma medicao
extraordinaria do avanco das obras, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED para a
Conta de Livre Movimentacdo ou outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora. Em
todo o caso, a liberacdo estara sujeita a comprovacdo do atendimento as Condigoes Precedentes
Liberacgao.

CLAUSULA QUINTA - DESTINACAO DOS RECURSOS DOS CRI

5.1 Destinacdo dos recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emisséo,
excluidos aqueles descritos na Clausulas 4.3, serdo integralmente e exclusivamente destinados,
pela Devedora (i) para o reembolso das despesas incorridas para o desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, nos 24 (vinte e quatro) meses antecedentes a data de encerramento da
Oferta dos CRI, observado que mencionadas despesas constam expressamente indicadas na
Tabela 4 do Anexo VIII a este Termo de Securitizacdo ("Reembolso”) e (ii) para o custeio de
despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes direta e indiretamente a
construcdo, desenvolvimento, reforma e/ou manutencdo dos Empreendimentos Alvo, conforme
cronograma indicativo, previsto na Tabela 3 do Anexo VIII a este Termo de Securitizacdo
("Cronograma Indicativo” e "Destinacdo Futura”, respectivamente).

5.1.1. Para fins da verificacdo do Reembolso, a Devedora enviou ao Agente Fiduciario dos CRI e
a Securitizadora, previamente a assinatura dos Documentos da Operacdo, os competentes
documentos comprobatdrios, quais sejam, notas fiscais, o(s) comprovante(s) de depdsito(s) de
pagamento(s) ou de transferéncia(s) eletrénica(s) de pagamento(s) dos valores indicados na
Tabela 3 do Anexo VIII a este Termo e demais documentos aplicaveis comprovando o total de R$
R$ 26.508.050,76 (vinte e seis milhbes, quinhentos e oito mil, cinquenta reais e setenta e seis
centavos).

5.1.2. Para fins da verificacdo da Destinacdo Futura, a Devedora enviard ao Agente Fiduciario,
com copia a Securitizadora, semestralmente, em até 15 (quinze) dias apds o término dos meses
de junho e dezembro, respectivamente, o relatério com descricdo detalhada e exaustiva da
Destinacdo Futura estabelecida na Clausula 3.1, nos termos do Anexo III ao Termo de Emisséo,
descrevendo os valores e percentuais aplicados no respectivo periodo, juntamente com os
respectivos Documentos de Destinagdo e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais,
respeitado aqui previsto.

5.1.2. Para fins deste instrumento, entende-se como "Documentos de Destinacdo”: termos de
quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante
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de pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de obras, notas
fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato "“PDF”
comprovando os pagamentos, sendo acompanhados de uma planilha com os dados do
empreendimento (matricula e RGI) dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados
do comprovante (data de pagamento e valor pago), bem como demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacdo dos recursos, copia do(s) ato(s) societario(s) relativo(s) ao(s)
aumento(s) de capital, AFAC ou qualquer outra forma permitida em lei e demais documentos
comprobatdrios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizacao
dos recursos oriundos da Emisséao.

5.2 O Agente Fiduciario dos CRI verificara, semestralmente, a destinacdo de recursos nos
termos previstos nesta cldusula. O Agente Fiduciario dos CRI envidara os seus melhores esforgos
para obtencdo da documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo
dos recursos mencionada na Cldusula acima e na forma do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE.
Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacdo de Destinacdo
Futura as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a
construcdo ou a reforma de imoével, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracdo/negociacao
de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos
com cartério, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, mdveis
planejados, custos com gréficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

5.3 O Anexo VIII descreve a Destinacdao Futura dos referidos recursos, ou seja, despesas
a incorrer, conforme Cronograma Indicativo.

5.4 A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente conforme esta
Clausula Quinta.

5.5 A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares
dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Quinta, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé na forma de sentenca transitada em julgado dos Titulares dos
CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

5.6 O Cronograma Indicativo é meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo da Destinacdo Futura
ndo implicaré uma Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampouco exigird o aditamento do
referido cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Total
de Emissdo inicialmente provisionado para destinacdo aos Empreendimentos Alvo, hipétese em
qgue serd necessario celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia
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do Cronograma Indicativo e da Destinacdo Futura devera ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo e
na Destinacdo Futura para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres
seguintes.

5.7 Procedimento de Verificacdo. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario
para fins de comprovacdo do atendimento a Clausula 5.1.1, na periodicidade prevista na referida
clausula.

5.8 Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito
pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgdos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez)
Dias Uteis do recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente
exigido pelos referidos érgaos - cdpia dos Documentos de Destinacdo que julgar necessario para
acompanhamento da Destinagdo Futura.

5.9 A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento
fisico das obras dos Empreendimentos Alvo, estando tal verificacdo restrita ao envio digital, pela
Devedora a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, dos relatérios e documentos previstos
acima.

5.10 Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario, a
fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacdo que
lhes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por érgdos publicos, a aplicacdo dos
recursos obtidos pela Devedora por meio das Notas Comerciais, as expensas do Patriménio
Separado.

5.11 A data limite para que haja a efetiva Destinacdo Futura dos recursos obtidos por meio
da presente Emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida neste Termo
de Securitizacdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipdtese de Vencimento Antecipado
ou o Resgate Antecipado das Notas Comerciais, as obrigacbes da Devedora quanto a destinacdo
dos recursos, o envio das informacoes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigacées
do Agente Fiduciario com relacdo a verificacdo da destinacdo de recursos, perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

5.12 Cabera a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, nao
cabendo ao Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacoes técnicas e financeiras
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacées do relatério
mencionado acima.
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5.13 A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados
da destinacdo de recursos que comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora em
razdo do recebimento dos valores decorrentes do Preco de Integralizacao.

5.14 Destinacdo para Novos Empreendimentos. Durante a vigéncia das Notas Comerciais,
serd facultado a Devedora a insercdo de novos imdveis no rol de empreendimentos alvo, desde
que referida insercdo seja objeto de aprovacao prévia pela maioria simples dos Titulares dos CRI
em Circulacdo presentes na respectiva Assembleia Especial de Investidores, seja em primeira ou
em segunda convocacdo, nos termos do Termo de Securitizacdo. Neste caso, serd necessario
aditar o Termo de Emissao e o presente Termo de Securitizacdo, conforme aplicavel.

CLAUSULA SEXTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA
E DOS JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

6.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI e os Juros Remuneratérios dos CRI serdo pagos, na Conta do Patriménio
Separado, nas Datas de Pagamento e demais condicoes especificadas no Anexo II a este Termo
de Securitizagéo.

6.2 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente (“Atualizacdo
Monetaria”) a partir da primeira Data de Integralizacdo, ou a data de pagamento imediatamente
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a proxima data de data de pagamento
(exclusive), pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, calculado de forma pro rata temporis, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagdo Monetéria dos
CRI seréd automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), seguindo a seguinte
formula:

VNa =VNex C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apds amortizacdo ou
atualizacdo monetaria a cada periodo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
¢= (w.5)
Nlys
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NIk = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da Data de
pagamento em questao. Exemplificativamente, para a primeira Data de pagamento, na Data de
Pagamento dos CRI do més de fevereiro, sera utilizado o niumero indice do IPCA do més de
dezembro, divulgado no més de janeiro .

NIk-1 = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més "k”;

dup = Numero de Dias Uteis existente entre (a) a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima
Data de pagamento (inclusive), o que ocorrer por ultimo, e (b) a data de calculo (exclusive),
sendo "dup” um numero inteiro.

dut = Numero de Dias Uteis entre aultima (inclusive) e a préxima data de pagamento (exclusive),
sendo DUT um numero inteiro. Para o primeiro dut, sera considerado 22 (vinte e dois) dias.

Sendo que:

(i) 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor sem
necessidade de ajuste a este Termo de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

dup

NI dut .~ . .
k )d“t sdo considerados com 8 (oito) casas

Nlg—q

(iii)  os fatores resultantes da expressdo (

decimais, sem arredondamento; e

(iv) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

6.2.1 [ndisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade do IPCA, a aplicacdo do IPCA
observara o disposto abaixo:

(i) Na hipdtese de ndo divulgacdo do Nik, até a Data de Pagamento, por qualquer razao,
impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entédo devido pela aplicacdo do fator acumulado
da variacdo do IPCA, sera aplicada a ultima variacdo do indice conhecida, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgacdo posterior do
indice que seria aplicavel, por parte da Devedora;

(i) Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Emissdo ou

tenha a sua aplicacdo proibida por prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos apds a data
esperada para a sua apuracdo e/ou divulgacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser
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atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento
aplicavel a hipotese ou, ainda, na auséncia de indice de corregdo legalmente previsto, pelo IPC,
ou, na auséncia deste, pelo INPC. Caso ndo haja a divulgacdo de indice substituto, dentro do
prazo acima, e, ainda, também n&o estejam sendo divulgados o IPC e o INPC, devera ser
convocada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) contados do fim do prazo de 10 (dez) dias
retromencionado, Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observados os procedimentos
previstos no Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre a ratificacdo de indice substituto ao
IPCA previamente eleito de comum acordo entre a Devedora e a Securitizadora;

(iii) Tanto o IPCA, quanto o novo indice citado no item (iii), acima, e os eventuais outros indices
deverdo ser utilizados considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo dérgao
responsavel por seu calculo; e

(iv)  Caso ndo haja acordo sobre o novo indice ou em caso de auséncia de qudérum de instalacao
e/ou deliberacdo, a Devedora devera resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o
consequente cancelamento dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se verificar
a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou
na data de pagamento das Notas Comerciais estabelecidas no Anexo I ao Termo de Emissao, o
gue ocorrer primeiro, mediante o pagamento do saldo devedor das Notas Comerciais, calculado
conforme o Termo de Emissdo, de forma pro rata temporis. Caso o IPCA volte a ser publicado ou
o indice substituto legalmente estabelecido, o IPC e/ou o INPC sejam divulgados anteriormente
a data para a qual a primeira instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI foi
convocada, considerar-se-a que referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI perdeu o
seu objeto, dispensando-se a sua realizacdo, de modo que o indice em questdo voltara a ser o
indice de atualizacdo monetaria dos CRI ou o novo indice aqui citado, conforme o caso, a ser
utilizada para calculo nesta situacdo sera o ultimo disponivel.

6.3 Juros Remuneratérios dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, dos CRI, incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 10,25% (dez inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime de capitalizacdo composta, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos
CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
data do efetivo pagamento, calculados de acordo com a férmula abaixo ("Juros Remuneratdrios”

ou "Remuneragédo”).

J = VNa x [FatorJuros - 1]
Sendo que:
J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
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VNa = conforme definido acima,

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}

Onde:
taxa = indicada na Clausula 6.3. acima;

DP = Nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracdo, para os demais Periodos de
Capitalizacdo, (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “"DP” um numero inteiro.
Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI devera ser acrescido
& Remuneracédo devido produtdrio do “Fator Juros” de 2 (dois) Dias Uteis.

6.3.1. O periodo de capitalizacdo da remuneracdo ("Periodo de Capitalizacdo”) define-se como
sendo o intervalo de tempo que se inicia (a) a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneracdo (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo; e (b) na Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Pagamento de Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, pagamento antecipado
ou vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme o caso.

6.3.3. Os Juros Remuneratdrios serdo pagos, mensalmente, conforme cronograma de
pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“"Data(s) de Pagamento da Remuneracdo”).

6.4 Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou do Resgate Total Compulsério, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado
mensalmente, conforme previsto no Anexo II a este Termo, a ser calculada nos termos da formula
abaixo, cujo resultado sera apurado pela Securitizadora ("Amortizacdo Programada”).

Aai = VNa x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;
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VNa = conforme definido acima,; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com 4 (quatro)
casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II a
este Termo.

6.5 Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso
o vencimento coincida com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos. Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento Final dos CRI.

6.6 Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratdrios e da
amortizacdo ordindria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

6.7 Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Com excecdo da data de vencimento,
fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos
dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.

6.8 Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulares
dos CRIs, nos termos desse Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs ao
final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SETIMA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU
RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

7.1 Amortizacdo Extraordindria Compulsdria. Mensalmente, a partir da Data de Emissdo
até a Data de Vencimento, a Securitizadora devera realizar, por conta e ordem da Devedora, a
amortizacdo extraordindria antecipada compulséria dos CRI ("Amortizacdo Extraordindria
Compulsdria”) nos seguintes termos (i) caso seja verificado pagamento antecipado dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, ocasido em que todos os recursos decorrentes de referido pagamento
deverdo ser direcionados a Amortizacdo Antecipada Compulsdria ou Resgate Total Compulsdrio
das Notas Comerciais; (ii) caso, em determinada Data de Verificacdo, seja constatado o
descumprimento da Razdo Minima de Garantia Carteira e/ou da Razdo Minima de Garantia
Arrecadacdo, e (a) seja constatada a existéncia de recursos remanescentes na Conta do
Patriménio Separado apés o cumprimento dos itens (a) a (g) da Ordem de Pagamentos
("Excedente”), o Excedente devera ser direcionado a Amortizacdo Antecipada Compulséria ou
Resgate Total Compulsério das Notas Comerciais, no limite do necessario ao restabelecimento da
Razdo Minima de Garantia descumprida, observado, contudo, o disposto no item (iii) abaixo e na
Clausula 7.1.4. abaixo; ou (b) ndo seja constatada a existéncia de Excedente, a Devedora devera
realizar aporte na Conta do Patrimdénio Separado, com recursos proprios, com vistas a realizar a
Amortizagcdo Antecipada Compulséria das Notas Comerciais na dimensdo necessaria para que a
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Razao Minima de Garantia em questdo seja restabelecido, observado, contudo, o disposto no item
(iii) abaixo e na Clausula 7.1.4. abaixo; (iii) caso, em determinada Data de Verificacdo, seja
constatado que a Razdo Minima de Garantia Arrecadacao esta inferior a 100% (cem por cento),
a Devedora deverd, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo da
Securitizadora a instando nesse sentido, aportar recursos em montante equivalente a 40%
(quarenta por cento) do valor da ultima Parcela Mensal dos CRI (conforme abaixo definido), sendo
que, nesta hipdtese, ndo sera aplicado o disposto na alinea "(ii)” acima; (iv) quando o saldo
devedor da operacdo atingir o montante equivalente a 10% do Valor Total da Emisséo, o
Excedente, e eventuais recursos remanescentes do Fundo de Reservas, devera ser integralmente
direcionado a Amortizacdo Antecipada Compulsdria ou Resgate Total Compulsdrio das Notas
Comerciais; e/ou (v) na hipotese de a Devedora exercer a prerrogativa que lhe foi conferida no
Termo de Emissdo de realizar, mediante aporte direto de recursos proprios na Conta do
Patriménio Separado, a amortizacdo antecipada facultativa das Notas Comerciais, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) de seu respectivo valor nominal unitario atualizado, a partir da data
da Primeira Integralizagdo, mediante o pagamento de parte do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Notas Comerciais, acrescido da Remuneragdo e de prémio de 2,00% (dois inteiros
por cento) incidente sobre o valor objeto de Amortizacdo Antecipada Facultativa ("Amortizacdo
Antecipada Facultativa”).

7.1.1 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar a
Amortizacdo Antecipada Facultativa, com cdpia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia
de, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Amortizacdo Antecipada Facultativa,
devendo constar (i) a solicitacdo para que a Securitizadora realize valide os calculos referentes
ao prémio aplicavel; (ii) a data estimada da Amortizacdo Antecipada Facultativa e pagamento a
Securitizadora, que devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneragao; (iii)
local de sua realizacdo; e (iv) qualquer outra informacgao relevante a Devedora para conhecimento
da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

7.1.2 A Devedora podera desistir da Amortizacdo Antecipada Facultativa desde que
comunique a desisténcia com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data informada
na comunicacdo acima. Caso ndo haja notificacdo nesse sentido, a comunicacdo de Amortizacdo
Antecipada Facultativa e tornar-se-a irrevogavel e irretratavel, hipétese em que a Devedora
estara obrigada a realizar a Amortizacdo Antecipada Facultativa, conforme aplicavel, sob pena de
caracterizacdo de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado.

7.1.3 Analogamente, a Devedora podera solicitar a prorrogacdo da data inicialmente
estimada para a Amortizacdo Antecipada Facultativa em até 5 (cinco) Dias Uteis antes da data
da Amortizacdo Antecipada Facultativa, desde que comunique a prorrogacdao com, pelo menos, 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da referida data. Caso ndo haja comunicado nesse sentido, a
comunicagdo de Amortizagdo Antecipada Facultativa original tornar-se-a irrevogavel e
irretratavel, hipétese em que a Devedora estara obrigada a realizar a Amortizacdo Antecipada
Facultativa, conforme aplicavel, sob pena de caracterizacdo de uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado.
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7.1.4 Sem prejuizo do disposto acima, caso qualquer das Razées Minimas de Garantia seja
descumprida por 3 (trés) Datas de Verificacdo consecutivas, a Devedora devera realizar aporte
na Conta do Patrimbnio Separado, com recursos proprios, com vistas a realizar a Amortizacdo
Antecipada Compulséria das Notas Comerciais na dimensdo necessaria para que a Razdo Minima
de Garantia em questdo passe a equivaler a 150% (cento e cinquenta por cento), sob pena de
configuracdo de Hipdtese de Vencimento Antecipado.

7.1.5 A Amortizagdo Extraordinaria Compulséria devera abranger igualmente todos os CRI e
serd limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI,
sendo certo que:

(a) no caso do item (i) da Clausula 7.1 acima, a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria sera
realizada na respectiva Data de Pagamento da Remuneracéo; e

(b) no caso do item (ii), (iii) e (iv) da Cldusula 7.1 acima, a Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria sera realizada a qualquer momento, sendo certo que o valor da Amortizacao
Antecipada Compulséria sera limitado ao valor necessario para recomposicdo da referida Razdo
Minima de Garantia, com excecdo da alinea “(iii)” e da Clausula 7.1.4 hipdteses em que estara
limitado ao montante necessario para cumprir o que consta nelas disposto.

7.1.6 A Amortizagdo Antecipada Compulséria para fins de recomposicdo da Razdo Minima de
Garantia devera ocorrer mediante o que ocorrer primeiro entre envio (i) pela Securitizadora, de
comunicacgao individual dirigida a Emitente, com cépia ao Agente Fiduciario; ou (ii) pela Emitente,
de comunicagdo individual dirigida a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, em ambos
0s casos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo do descumprimento da Raz&o
Minima de Garantia.

7.1.7 Na comunicagdo de que trata a Clausula 7.1.6 acima devera constar, no minimo, as
seguintes informacoes: (i) a data efetiva da Amortizacdo Antecipada Compulsdria e pagamento
a Securitizadora; (ii) a estimativa do valor da Amortizacdo Antecipada Compulséria; (iii) a
descricdo comprovando a verificacdo do descumprimento da Razdo Minima de Garantia em
questdo; e (iv) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo
Antecipada Compulsdria.

7.1.8 Os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria serdo sempre
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automadatica e independentemente de
qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizagdo
do Valor Nominal Unitario.

7.1.9 A Emissora comunicara a B3, com cdpia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento da Amortizagdo Extraordinéria Compulséria.
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7.1.10 A Amortizacdo Extraordindaria Compulsdria dos CRI sera realizada observados os
procedimentos da B3.

7.2 Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora deverd promover o resgate antecipado
dos CRI ("Resgate Antecipado Total”) na hipdtese (i) do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emisséo; (ii) indisponibilidade do IPCA, nos termos
previstos neste Termo de Securitizacdo, sem que haja acordo em AEI sobre o novo indice, caso
em que a Devedora deverd resgatar a integralidade das Notas Comerciais, com o consequente
Resgate Antecipado Total e cancelamento dos CRI; (iii) na hipdtese de a Devedora exercer a
prerrogativa que lhe foi conferida no Termo de Emissado de realizar, mediante aporte direto de
recursos proprios na Conta do Patrimdénio Separado, o resgate antecipado facultativo total das
Notas Comerciais, a partir da data da Primeira Integralizacdo observados os critérios abaixo
descritos, mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, acrescido da Remuneracdo e de prémio equivalente a 2,00% (dois inteiros por cento)
incidente sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI a época do Resgate
Antecipado Facultativo ("Resgate Antecipado Facultativo").

7.2.1 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar o Resgate
Antecipado Facultativo, com cdpia ao Agente Fiducidrio, mediante notificacdo prévia de, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo, devendo
constar (i) a solicitacdo para que a Securitizadora realize valide os célculos referentes ao prémio
aplicavel; (ii) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a Securitizadora,
gue devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracédo; (iii) local de sua
realizacdo; e (iv) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimento da
Securitizadora e do Agente Fiduciario.

7.2.2 A Devedora podera desistir do Resgate Antecipado Facultativo desde que comunigue a
desisténcia com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data informada na
comunicacdo acima. Caso ndo haja notificacdo nesse sentido, a comunicacdo de Amortizacdo
Antecipada Facultativa e tornar-se-a irrevogavel e irretratavel, hipotese em que a Devedora
estara obrigada a realizar o Resgate Antecipado Facultativo, conforme aplicavel, sob pena de
caracterizacdo de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado.

7.2.3 Analogamente, a Devedora poderd solicitar a prorrogacdo da data inicialmente
estimada para o Resgate Antecipado Facultativo em até 5 (cinco) Dias Uteis antes da data do
Resgate Antecipado Facultativo, desde que comunique a prorrogacdo com, pelo menos, 5 (cinco)
Dias Uteis de antecedéncia da referida data. Caso ndo haja comunicado nesse sentido, a
comunicagdo de Amortizagdo Antecipada Facultativa original tornar-se-a irrevogavel e
irretratavel, hipotese em que a Devedora estara obrigada a realizar o Resgate Antecipado
Facultativo, conforme aplicavel, sob pena de caracterizacdo de uma Hipotese de Vencimento
Antecipado.
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7.2.4 O Resgate Antecipado Total ocorrerd automaticamente, mediante o pagamento do
saldo do Valor Nominal Unitario da totalidade dos CRI, acrescido (i) dos Juros Remuneratdrios,
calculados pro rata temporis nos termos do Termo de Emisséo, (ii) de Encargos Moratdrios, se
for o caso, sem a incidéncia de prémio.

7.2.5 A Emissora, por sua vez, comunicara a B3, com cépia ao Agente Fiduciario, com no
minimo 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI. O
Resgate Antecipado Total dos CRI sera realizado conforme os procedimentos operacionais da B3.

7.2.6 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado com o
acompanhamento do Agente Fiduciario e alcancara, indistintamente, todos os CRI.

7.3 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula serdo obrigatoriamente
cancelados pela Emissora.

7.4 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera a
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importdncias que se
encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 Em garantia das Obrigacbes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo
descritas em favor da Securitizadora.

8.1.1 Fianca: a Fianca outorgada pelos Fiadores, no ambito e nos termos do Termo de Emisséo.
8.1.2 Cessdo Fiducidria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, a VCA Baron constituirad

a Cessdo Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da Emissora em garantia
das Obrigacbes Garantidas.

8.1.3 Alienacédo Fiduciaria de Imdvel. Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
a Loteamento Tarefa constituira a Alienagdo Fiduciaria do Imdvel, em favor da Emissora em
garantia das Obrigacoes Garantidas.

8.1.4 Alienacédo Fiducidria de Quotas. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
a (i) Devedora, (ii) VERONICA FIGUEIRA CAMARA NASCIMENTO, inscrita no CPF/MF sob o n°
865.379.895-15, (iii) DIANA CRISTINA FIGUEIRA CAMARA, inscrita no CPF/MF sob o n°
366.359.525-00, (iv) MONICA FIGUEIRA CAMARA, inscrita no CPF/MF sob o n°® 391.884.005-06;
(v) DANILO FIGUEIRA CAMARA, inscrito no CPF/MF sob o n°® 623.346.205-30; e (vi) ALMIR QUERINO
CAMARA, inscrito no CPF/MF sob o n° 008.582.695-20 constituirdo a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, em favor da Emissora em garantia das Obrigacbes Garantidas.
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8.1.5 Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird, por conta e ordem da Devedora,
exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, observado o disposto na Clausula 4.3
acima, na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderdo ser
utilizados para atendimento das Obrigacdes Garantidas, pagamento das obrigacoes pecuniarias
decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, em caso de inadimplemento.

8.1.5.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitacdo total
das Obrigagbes Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo devera ser
recomposto, prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso
insuficiente, com recursos proprios da Devedora, mediante transferéncia bancaria a ser realizada
pela Devedora para a Conta do Patriménio Separado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento de notificacdo para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas
Comerciais e 0 consequente resgate antecipado total dos CRI.

8.1.5.2. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva serd realizada pela
Securitizadora mensalmente, na Data de Verificacdo.

8.1.5.3. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do
Patriménio Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.1.5.4. Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado,
sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedora,
acrescidos dos Investimentos Permitidos, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contado da data de liquidacdo integral das Obrigacées Garantidas, ressalvados os beneficios
fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

8.1.6 fundo de Despesas: A Securitizadora constituird, por conta e ordem da Devedora,
exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, conforme Clausula 4.3 acima, na Conta
do Patrimébnio Separado, o Fundo de Despesas, cujos recursos serdo destinados ao pagamento
das Despesas da Oferta e demais pagamentos devidos em decorréncia da Operacdo de
Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela Devedora.

8.1.6.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique, a qualquer tempo, inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto, prioritariamente, com o fluxo
de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso insuficiente, com recursos retidos das Integralizacbes
Subsequentes, ou, em ultimo caso, com recursos proprios da Devedora, mediante transferéncia
bancéria a ser realizada pela Devedora para a Conta do Patrimbnio Separado no prazo de 05
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto, sob pena de vencimento
antecipado das Notas Comerciais e o consequente resgate antecipado total dos CRI.

8.1.6.2. A verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas sera realizada pela
Securitizadora mensalmente, em cada Data de Verificagdo.
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8.1.6.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do
Patriménio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.1.6.4. Caso o0s recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a
Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos ou néo realize a recomposi¢cdo do Fundo de
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que
forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimdénio Separado, serdo reembolsadas
pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora,
de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais
correspondentes.

8.1.6.5. Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares
dos CRI decidir@o sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia
Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim.

8.1.6.6. Na hipotese da Clausula acima, os titulares de CRI reunidos Assembleia Especial
de Investidores dos CRI convocada com este fim, nos termos desteTermo de Securitizacdo,
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida
por cada titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de
regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo
Patriménio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito
dos Créditos Imobilidrios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos
prevista neste Termo de Securitizagéo.

8.1.6.7. Caso qualquer um dos titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacdo de eventual remuneracdo a que este titular de CRI inadimplente tenha direito na
gualidade de titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

8.1.6.8. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerd em antecipagao de Despesas e/ou
suportard Despesas com recursos proprios.

8.1.7 Fundo de Obras: a Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedora, conforme
Clausula 4.3 acima, o Fundo de Obras, cujos recursos serdo destinados ao desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo e liberados a Devedora nos termos da Clausula 4.4 acima.

Pagina 47 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

8.1.7.1 A verificacdo da suficiéncia do montante retido no Fundo de Obras serd de
responsabilidade do Agente de Medicdo, que deverd, em cada Relatério de Medicdo, indicar
referida informacdo, o que ocorrerd no maximo bimestralmente, em cada Data de Medicéo.

8.1.7.2 Caso o montante retido no Fundo de Obras fique, a qualquer tempo até a quitagdo
total das Obrigacées Garantidas, inferior ao valor necessario para a conclusdo das obras dos
Empreendimentos Alvo, conforme indicado no Relatério de Medicdo, o mesmo devera ser
recomposto, prioritariamente, com recursos retidos das Integralizacbes Subsequentes, e, caso
insuficiente ou caso ndo ocorra Integralizacdo a época, com recursos proprios da Devedora,
mediante transferéncia bancaria a ser realizada pela Devedora para a Conta do Patriménio
Separado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto,
sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais e o consequente resgate antecipado
total dos CRI.

8.1.7.3 Os valores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Conta do Patriménio
Separado deveréo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.2 Disposicbes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretacdo e aplicacdo das
disposicées previstas nesta Clausula Oitava, deve ser observado o seguinte :

) Resta, desde ja, consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n°
11.101/05, uma vez constituida a propriedade fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias,
sejam eles imoveis, moveis, acoes, quotas, créditos e/ou créditos fiduciarios, entre outros, em
razdo das referidas Garantias, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacdo
judicial ou extrajudicial da respectiva fiduciante, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme
originalmente contratados, ou seja, a propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera
em poder da Securitizadora até o cumprimento das Obrigacées Garantidas, sendo certo que a
Securitizadora podera, na forma prevista em lei, imputd-los na solucdo da divida, até sua
liguidacéo total,;

(i) Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigacoes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da
Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que,
desde que observados os procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da
Operacdo aplicaveis, a excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar
por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagdo ou prestacdo de
contas, de qualquer natureza;

(iii)  As Partes, desde ja, concordam que cabera, unicamente, a Securitizadora definir a ordem

de excussdo das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacées
Garantidas, sendo que a execucdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma
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independente e em adicao a qualquer outra execucao de garantia, real ou pessoal, concedida a
Securitizadora para a satisfacdo das Obrigacées Garantidas;

(iv) A excussdo de nenhuma das Garantias ensejara, em hipdtese alguma, perda da opcédo de
se executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

(v) As Garantias sdo um direito continuo e, em especial, mas sem limitacées, ndo sdo e nem
deverdo ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referente
a quaisquer obrigacbes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e a Devedora;

(vi)  As Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da ndo validade ou
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questdo que possa de outra forma exonerar a
Devedora; e

(vii) As Partes concordam que correrdo por conta da Devedora todas as despesas direta ou
indiretamente incorridas pela Securitizadora para (a) a excussdo/execucdo, por qualquer meio
judicial ou extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito ou
prerrogativa previsto nas Garantias; (c) a formalizacdo das garantias; e (d) o pagamento de
todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias.

8.2.1. A enunciacdo das Obrigacbes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo certo que a falta
de mencédo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo ndo
significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacoes
Garantidas ou de qualquer forma retardar a execu¢do das Garantias.

8.2.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total liquidacao
da Obrigacbes Garantidas.

8.3 Razdes Minimas de Garantia:

8.3.1 Razdo Minima de Garantia Carteira. A partir da Primeira Integralizacdo até a liquidacdo
integral das Obrigacbes Garantidas, fica estabelecido que, em toda Data de Verificacdo, a
Securitizadora devera verificar, com base no Relatdério de Monitoramento e nos recursos
depositados na Conta do Patriménio Separado, o atendimento a razdo minima de garantia abaixo
descrita ("Razdo Minima de Garantia Carteira”):

Créditos Elegiveis

> 140%
Saldo Devedor dos CRI

onde,
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(a)

(b)

"Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no ultimo
dia do respectivo més-calendario, Créditos Cedidos Fiduciariamente trazidos a valor
presente pela taxa da operacdo, (i) que estejam livres e desembaracados de
quaisquer 6nus; e (ii) que decorram de Contratos Imobiliarios adimplentes e com
parcelas em atraso de no maximo 60 (sessenta) dias, regularmente formalizados
por seus signatarios;

"Saldo Devedor dos CRI”: significa o saldo devedor dos CRI integralizados apds
amortizacdo de principal, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme apurado pela Securitizadora no ultimo dia do respectivo
més-calendario.

8.3.2 Razdo Minima de Garantia Arrecadacdo. A partir da Primeira Integralizacdo até a liquidacdo

integral das Obrigacbes Garantidas, fica estabelecido que, em toda Data de Verificacdo, a
Securitizadora devera verificar, com base no Relatério de Monitoramento e nos recursos
depositados na Conta do Patriménio Separado, o atendimento a razdo minima de garantia abaixo
descrita ("Razdo Minima de Garantia Arrecadacdo” e, quando denominada em conjunto com a
Razdo Minima de Garantia Carteira, "Razées Minimas de Garantia”):

8.3.2.1.

(a)

(b)

(c)

Arrecadacdo Mensal
Parcela Mensal dos CRI + Despesas = 140%
Recorrentes CRI

"Arrecadacdo Mensal”: significa os Créditos Cedidos Fiduciariamente arrecadados
na Conta do Patriménio Separado entre o 1° (primeiro) e ultimo dia do més anterior
("Més de Apuracdo”), cada Data de Verificacdo, quitados de forma ordinaria pelos
respectivos Adquirentes, sem considerar valores de pagamento antecipado, vendas
a vista ou amortizacoes extraordinarias relativos aos Contratos Imobiliarios e/ou
de pagamento pelos Adquirentes de quaisquer das indenizacbes previstas nos
Contratos, conforme verificado pelo Agente de Monitoramento no ultimo dia do
respectivo més-calendario e apontado no Relatério de Monitoramento;

“"Parcela Mensal dos CRI”: significa o valor da parcela de principal e juros
remuneratorios dos CRI, referente ao més imediatamente anterior a Data de
Verificagdo em questdo;

"Despesas Recorrentes dos CRI”: despesas mensais devidas no més em questdo
no &mbito da Operacdo de Securitizagdo, conforme previstas no Anexo IX deste
Termo.

Caso seja verificado o ndo atendimento a alguma das Razbes Minimas de Garantia

Pagina 50 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

em cada Data de Verificacdo, a Securitizadora deverda apds o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas devidas no més, destinar o Excedente a Amortizacdo Antecipada Compulsdria, nos
termos da Clausula 7.4, até que a Razdes Minimas de Garantia sejam restabelecidas, ou até que
sejam atingidos os percentuais indicados nas Clausula 8.3.2.2 e 8.3.2.3 abaixo, conforme cabivel.
Caso ndo seja constatada a existéncia de Excedente, a Devedora devera realizar aporte na Conta
do Patriménio Separado, com recursos proprios, com vistas a realizar a Amortizacdo Antecipada
Compulséria das Notas Comerciais na dimensao necessaria para que a Razao em questado seja
restabelecida, ou até que sejam atingidos os percentuais indicados nas Clausula 8.3.2.2 € 8.3.2.3
abaixo, conforme cabivel.

8.3.2.2. Caso seja verificado o ndo atendimento a qualquer das Razbes Minimas de Garantia
por 3 (trés) meses consecutivos, ou mais, a Devedora deverd realizar, por meio de aporte direto
de recursos préoprios na Conta do Patriménio Separado, Amortizacdo Antecipada Compulsdria das
Notas Comerciais, nos termos da Clausula 7.4 acima, em montante suficiente para que o calculo
das Razbes Minimas de Garantia descumpridas resulte em 150% (cento e cinquenta por cento),
em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora a instando
nesse sentido, no montante indicado em referida notificacéo.

8.3.2.3. Caso seja verificado o ndo atendimento a Razdo Minima de Garantia Arrecadagdo
em tal dimensdo que o calculo descrito acima resulte em valor inferior a 100%, a Devedora devera
realizar, por meio de aporte direto de recursos proprios na Conta do Patrimbnio Separado,
Amortizagcdo Antecipada Compulsoria das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 7.4 acima,
em montante equivalente a 40% (quarenta por cento) do valor da Parcela Mensal dos CRI, em
até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Securitizadora a instando nesse
sentido, no montante indicado em referida notificacdo.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DA EMISSORA

9.1 Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a
informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacdo no jornal ou em sua
pagina na rede mundial de computadores — Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/),
, € da propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos societarios,
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de
comunicacdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos.

9.2 Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos
termos previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario em
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referir.

9.3 A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagédes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.
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9.4 Fornecimento de Informacbes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-
se a fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacoes relativas aos
Créditos Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora
por parte da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender
orgao regulatdrio ou outra autoridade.

9.5 A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas
as informacoes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcoes relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisbes da
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados,; (iii) informar ao
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que
permitam a antecipa¢do dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Termo de Emissdo e
neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndao
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos
termos da Lei n°® 14.430 e na Resolucdo CVM 60, administrar o Patrimdnio Separado, mantendo
seu registro contabil independentemente do restante de seu patriménio préoprio e de outros
patriménios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as
exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com o0s
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstracoes contabeis,
inclusive aguelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi)
preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatério indicado
na Clausula 9.2 acima; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora
na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, habilitados
prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao controle
dos Créditos Imobilidarios e suas Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacdo do
Patriménio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a
qgualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos investidores,
com excecdo do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario devera
observar os procedimentos elencados na Resolu¢do CVM 17; (x) comunicar o Agente Fiduciario,
em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no
ambito do Patriménio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhéo
dos Titulares dos CRI; e (xi) apds o término de cada exercicio social publicar suas demonstracbes
financeiras completas e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da administracdo e do relatdrio de auditoria dos
auditores independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiduciario
e dos investidores.
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9.6 A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora
ao Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.

9.7 Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma,
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatdrio anual, conforme
Resolugcdo CVM n© 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mas
ndo se limitando, as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, bem como suas
demonstracdes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 90 (noventa) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagao
na CVM.

9.8 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
qgue as operacbes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

9.9 A Emissora neste ato declara que:

(a) ¢é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacbes necessarias a celebracao
deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacbes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) ¢é legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI;

(e) os Créditos Imobiliarios representados pela CCI destinar-se-do unica e exclusivamente a
compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no Patriménio Separado até a
liguidacao integral dos CRI;

(f) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agées judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as

obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

(g) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente

Pagina 53 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes; e

(h) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigbes.

9.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

10.1 Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, a Emissora institui,
em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta
do Patriménio Separado e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para
os CRI.

10.1.1 O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera
custodiado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugcdo CVM
no 60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n° 14.430/22.

10.2 Conta do Patriménio Separado: A arrecadacdo dos Créditos Imobilidarios ocorrera
diretamente na Conta do Patriménio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI
e permanecerdo separados e segregados do patrimbénio comum da Emissora, até gue se complete
o resgate da totalidade dos CRI.

10.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n° 14.430, os Créditos
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patriménio Separado
estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execucdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI.

10.4 Patriménio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, as Garantias,
e os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado permanecerdo separados e segregados
do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

10.4.1 Administracdo do Patrimbnio Separado A Emissora elaborara e publicaré e
compromete-se a Encaminhar para o Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a contar da data
de encerramento do exercicio social ou dentro de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva data
de publicacdo, o que ocorrer primeiro, copias de todos os seus financeiros e contabeis,
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auditados, assim como de todas as informacoes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos
da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia.

10.4.2 A Emissora elaborard e publicaréa as demonstracbes financeiras do Patriménio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 120 dias apds o término do exercicio
social, qual seja o dia 30 de abril de cada ano na forma do artigo 25, inciso I da Instru¢do CVM
60.

10.5 Declaracbes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolugcao CVM n© 60, a Emissora
declara que:

(a) com relacdo a CCI, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela
Instituicdo Custodiante; e

(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do
Patriménio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condicbes estabelecidas, dos
respectivos termos de liberacdo de garantias.

10.6 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remuneracdo da Emissora serdo suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na
fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverado ser ajustados
para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-

up).

10.6.1 A Taxa de Administracdo sera devida pela Devedora, com recursos do Patriménio
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & integralizacdo dos CRI e, a
partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

10.6.2 Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa
moratoria de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios
de 1,00% (um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

10.7 Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento das Notas
Comerciais e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na Conta do Patrimdénio Separado
deverdo obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago
caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”):

(a) Pagamento das Despesas do Patriménio Separado;
(b) Remuneragdo em atraso das Notas Comerciais, se houver;
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(c) Remunerag¢do das Notas Comerciais;

(d) Amortizacdo em atraso das Notas Comerciais, se houver;

(e) Amortizacdo das Notas Comerciais;

(f) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(9) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario; e

(h) Caso seja verificado o ndo atendimento a alguma das Razbes Minimas de Garantia, os
recursos remanescentes deverdo ser destinados a Amortizacdao Antecipada Compulsdria até que
a Razdo Minima de Garantia em questdo seja restabelecida, ou até que sejam atingidos os
percentuais indicados nas Clausula 8.3.2.2 e 8.3.2.3 acima, conforme cabivel; ou

(i) Caso as Razdes Minimas de Garantia estejam sendo cumpridas, direcionamento dos
recursos remanescentes na Conta do Patrimdénio Separado ao Fundo de Obras de modo que nele
passe a haver montante equivalente ao Custo Remanescente de Obras, sendo certo que, caso,
apés isso, ainda remanescam recursos na Conta do Patriménio Separado, deverdo ser
direcionados a Devedora, sendo certo que, quando o saldo devedor da operacdo atingir o
montante equivalente a 10% do Valor Total da Emissdo, os recursos remanescentes deverdo ser
integralmente direcionado a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria ou Resgate Total
Compulsério dos CRI.

10.7.1 Caso na respectiva Data de Pagamento ndo haja na Conta do Patriménio Separado,
guando consideradas em conjunto, recursos suficientes para o pagamento integral da parcela
vincenda, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para o
pagamento integral dos valores devidos e, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de
Reserva, a Devedora devera aportar o montante necessario na Conta do Patrimdénio Separado em
até 2 (dois) Dias Uteis da notificacdo que Ihe for enviada pela Securitizadora nesse sentido, mas,
em qualquer caso, de forma a cumprir com as datas de pagamento previstos no Anexo II deste
Termo de Securitizagdo, sob pena de configuracdo de hipdtese de vencimento antecipado
automatico das Notas Comerciais, e consequentemente Resgate Antecipado Total dos CRI, por
descumprimento de obrigacdo pecuniaria.

10.7.2 Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacées Garantidas e encerrado o Patriménio
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do Fundo de
Despesas, do Fundo de Obras e do Fundo de Reserva existentes na Conta do Patriménio
Separado, para a Conta de Livre Movimentagcdo ou outra conta a ser oportunamente indicada pela
Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo das Obrigacées Garantidas, sendo
certo que referidos recursos a serem restituidos abrangerdo eventuais rendimentos liquidos
obtidos com os Investimentos Permitidos, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais
rendimentos a Securitizadora.

10.8 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera
por prejuizos ou insuficiéncia do Patriménio Separado em caso de comprovado descumprimento
de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio
Separado.
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10.9 A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua
qguebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo o
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidagcdo do Patriménio Separado.

10.10 A Assembleia Especial de Investidores dos CRI especificamente convocada para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimdbnio Separado devera ser
convocada na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para primeira ou segunda convocacdo, conforme paragrafo §1° do artigo 26 da
Resolucdo CVM n© 60, e sera instalada (a) em primeira convocacdo, com a presenca de
beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos conforme
inciso I, paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430/22; ou (ii) em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficiarios conforme o artigo 30 da Lei n°© 14.430/22. Na
Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as deliberacées tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocac¢do. Adicionalmente, a Emissora
podera promover, a qualguer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate da
emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimdénio Separado
aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: I - caso a Assembleia Especial de Investidores
acima prevista ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo,; ou II - caso
referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos § 5° e 69 do artigo 30 da Lei n©
14.430/2022.

10.11 Gestdo de Recursos da Conta do Patrimdbnio Separado: Os recursos disponiveis na
Conta do Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI, serdo geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora, ser aplicados nos
Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Créditos
Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, adquiridos pela Emissora para posterior
vinculacdo ao Patriménio Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais retencbes de impostos
decorrentes dos rendimentos dos recursos da conta do Patriménio Separado pertencerdo com
exclusividade a Emissora, na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolu¢gdo CVM n° 60.

10.11.1 Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario e os Investidores dos CRI ndo assumem qualquer
responsabilidade perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualquer
investimento nas Investimentos Permitidos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou
despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes
a essas demoras, desde que expressamente observado o disposto no item 10.13 acima.
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10.12 A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patrimdénio Separado
pode ocorrer nas seguintes situagoes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado para liquidar os CRI em
Circulagdo, caso em que devera ser observado o rito previsto na Clausula 10.11
acima;

(ii) decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da
Securitizadora, caso em que deverd ser observado o rito previsto na Clausula
12 abaixo,; ou

(iii)em qualguer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, desde que sejam devidamente quitados todos os valores
a ela devidos até o momento e conte com a concordéncia da Securitizadora,
caso em qgue devera ser observado o rito previsto na Clausula 12 abaixo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — AGENTE FIDUCIARIO
11.1 Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente

aceita a sua nomeacédo, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-
Ihe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizagéo.

11.2 Declaracbes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos
CRI, o Agente Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condicbes, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(b) né&o se encontrar em nenhuma das situacbes de conflito de interesse previstas no artigo
6° da Resolucdo CVM n© 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacao,;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo II do Capitulo II da
Resolugdo CVM n° 17/21,;

(d) prestar servicos de agente fiducidario em outras emissées da Emissora, conforme consta
no Anexo VII;

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigagbes aqui e nos Documentos da Operacdo previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(f) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolucdo CVM n© 17/21, tratamento
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de

recebiveis imobilidrios das emissbes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
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controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(g) né&o possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou a Devedora e/ou os Fiadores que o
impeca de exercer suas fungoes de forma diligente;

(h) verificou a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacoes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, bem como o registro
necessarios a formalizagdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registradas
junto aos Cartorios de Registro de Imodveis e/ou Cartoérios de Titulos e Documentos competentes
e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciais competentes, nos prazos previstos
nos Documentos da Operagdo,; e

(i) a possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar
0s servicos contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a
Operagdo de Securitizacdo, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade e
manutencdo esta declaracdo, nos termos do artigo 36 da Resolucdo n° CVM 60.

11.3 Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidores
dos CRI;

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do
Patriménio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Opera¢cdo, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e

exequibilidade,

(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora, a refor¢ar a garantia dada, na hipétese
de sua deterioracdo ou depreciagcédo;

(f) manter atualizada a relacdo dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informacoes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes assumidas

Pagina 59 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

nesta operacdo, a administracdo do Patrimbnio Separado;

(h) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, conforme previsto na Clausula Décima
Segunda deste Termo de Securitizagdo,

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patriménio
Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipoteses de substituicdo ou liquidacdo do Patrimdnio
Separado;

) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela
Emissora, de quaisquer obrigacoes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo
as obrigagoes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condicbes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

(m) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, mediante
informacoes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria externa na Emissora ou no Patrimdénio Separado;

(n) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

(o) acompanhar a prestacdo das informacbes periddicas pela Emissora, alertando os
Investidores dos CRI no relatdrio anual de que trata o art. 15 da Resolucdo CVM 17 acerca de
eventuais inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento;

(p) fornecer a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de
quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de
que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizagdo, na forma do art. 10 da Resolugdo CVM n© 17/21, respeitadas

outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(r) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacbes
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qgue lhe forem solicitadas;

(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de ndo fazer;

(t) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o conteudo minimo o
previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM n° 17/21; e

(u) em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacoées e
comprovagoes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo que
custos de eventual reavaliacdo das garantias serd considerada uma despesa da Emisséo.

11.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condicées no d&mbito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

11.4 Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicbes, o Agente
Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracdo, pelo desempenho dos deveres e atribuicoes
gue lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo, durante o periodo de
vigéncia dos CRI ou até a liquidacao integral dos CRI, (i) uma parcela de implantacdo no valor de
R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data
de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 14.000,00 (quatorze mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, e adicionalmente, serdo devidas
ao Agente Fiduciario, por cada evento de verificacdo semestral da Destinacdo dos Recursos o
valor de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido devidas até o 5° (quinto) dia util
contado da verificacdo até a comprovacdo integral dos recursos. Caso a operagdo seja
desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Emissora e/ou Devedora a titulo de “abort
fee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicacdo do cancelamento da operacao

11.4.1 Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das condicoes da
operacdo, serd devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emisséo, incluindo, mas néo se limitando, (i) a execugdo das garantias, (ii) ao comparecimento
em reunibes formais ou conferéncias telefébnicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes
da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) pedidos de simulacdo de calculo de resgate
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antecipado e outras simulacbes; e (v) implementacdo das consequentes decisbes tomadas em
tais eventos, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissao do respectivo
"Relatdrio de Horas”.

11.4.2 As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciario, serdo
reajustadas anualmente pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

11.4.3 Nas operacbes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigacbes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigagoes
da Devedora e do Agente Fiduciario com relacdo a comprovacdo e verificacdo da destinacdo dos
recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do
Agente Fiduciario até a integral comprovacdo da destinacdo dos recursos.

11.4.4 A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo integral
dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente
Fiduciario no 8mbito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis
ou devolucdo, mesmo que parcial da remuneracdo do Agente Fiduciario.

11.4.5 As parcelas citadas na Clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

11.4.6 As parcelas citadas no item "a” poderéo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

11.4.7 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os
débitos em atraso estardo sujeitos a multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.4.8 A Devedora e/ou a Securitizadora conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario

todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os
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investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela
Devedora. Sdo0 exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicagdo de relatdrios, avisos, editais e notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto
neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogées entre estados da federagéao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo (vi)
conferéncia, validagdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de
opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Cessionaria para
cumprimento das suas obrigacoes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CYM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agoes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes
de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o dos investidores (ix) as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneracado; (x) custos e despesas
relacionadas a B3/CETIP. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario
este devera ser efetuado em até 05 (cinco) dias uteis apds a realizacdo da respectiva prestacao
de contas a Emissora e/ou a Devedora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

11.4.9 O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
cldusulas acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento.
O Agente Fiducidrio podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias
para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos
investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de
contas obrigatoriamente.

11.4.10 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora,
pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

11.5 Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario poderd ser substituido nas
hipdteses de impedimento, rentncia, intervencao, liquidacdo extrajudicial ou qualquer outro caso
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, no
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendo
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referida

Pagina 63 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

substituicdo. O Agente Fiducidrio se mantera nas suas fungoes até que seja substituido pelo novo
Agente Fiduciario.

11.6 Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo de
Securitizacdo e na legislacao aplicavel.

11.7 Deveres, Atribuicées e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo:
O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.6
e/ou 11.8 deste Termo de Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuicoes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

11.8 Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, conforme
aplicavel.

11.9 Substituto Provisdrio: A CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisario.

11.10 Validade das manifestacées: Os atos ou manifestacées por parte do Agente Fiduciario,
gue criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos CRI.
O disposto acima néo inclui as deliberaces relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujos qudruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de
forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacéo.

11.11 Atuacdo Vinculada: A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo
CVM n° 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido
da legislacao aplicavel.

11.12 Presuncdo de Veracidade: Caberd a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade
dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
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adulteracdo. O Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo
de documentos societarios da Devedora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar
da Devedora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

11.13 O Agente Fiducidrio responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a
Emissora pelos prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal
regulamentar ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado desde que
sob sua gestéo.

11.14 Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a
escolha e aprovagdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1 Liguidacdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora,
com relacdo as obrigacoes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipdéteses previstas na Clausula 12.3 abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto nos itens
acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimdénio Separado,
sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo previsto na
Clausula 12.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre a
forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo do Patriménio Separado.

12.2 Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos
eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolucdo CVM n©° 60, o Agente Fiduciario devera
convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados
da data de sua realizacdo, na forma do §1° do artigo 26 da Resolucdo CVM n©° 60, para fins de
deliberacao da liquidacdo, das novas normas ou regras de administracdo do Patrimdénio Separado
pelo Agente Fiducidrio ou administracdo por nova securitizadora. Na hipétese de ndo instalacdo
da Assembleia em primeira convocacdo, devera ocorrer nova convocagdo por meio da publicacdo
de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a
Assembleia seréd realizada em segunda convocacdo. A referida Assembleia ndo poderd ser
realizada, em segunda convocacdo, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que
foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira
convocacdo ou em segunda convocacdo, , com a presenca de qualquer niumero de Titulares de
CRI em Circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolu¢cdo CVM n© 60.

12.2.1 Forma de Convocacdo. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia
Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.
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12.2.2 Qudérum de Deliberacdo. A deliberacdo pela liquidacdo do Patriménio Separado em
razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocacdo ou
em segunda convocacdo, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes
na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM n° 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido
para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do patriménio separado correspondera a
50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucao
CVM no 60.

12.2.3 Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pela
liqguidacdo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo desta ultima, bem como as condicbes de sua
viabilidade econémico-financeira.

12.3 Liguidacdo do Patriménio Separado. Neste cendrio, o Agente Fiducidrio ou a nova
securitizadora poderdo promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado, com o consequente
resgate dos CRI, mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado aos Titulares dos CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada,
por qualquer motivo, em segunda convocacao ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores seja
instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.3.1 A liguidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens
e direitos integrantes do Patrimdénio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacdo dos
procedimentos de execucdo/excussdo dos direitos e garantias, na propor¢cdo dos créditos
representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extin¢cdo de toda
e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI.

12.3.2 A instituicdo liquidante serd a propria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido
destituida da administracdo do Patriménio Separado nos termos aqui previstos.

124 Eventos gue Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimbnio Separado pelo
Agente Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigagées
assumidas nesta operacéo, a critério da Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assungdo da administracdo do Patrimdénio
Separado pelo Agente Fiduciario, para administra-lo:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigacées pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo, que dure por mais de 03 (trés)
Dias Ute/s, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado e desde que exclusivamente a
ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do respectivo inadimplemento.
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124.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CRI

13.1 Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderao, a
qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, preferencialmente a
distancia, conforme autorizado pela Resolucdo CVM n° 60 e, no que couber a Resolucdo CVM no°
81, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhé&o dos Titulares dos CRI.

13.1.1 Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar
sobre:

I - as demonstracgoes financeiras do Patriménio Separado;

II - alteracbes no instrumento de emissdo, ressalvado o quanto disposto no item 13.1.3.
abaixo;

IIT - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado; e
1V - qualguer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado,
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdo de faléncia
ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: a) a
realizacdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dacdo em pagamento
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patriménio separado; c) o leildo dos
ativos componentes do Patriménio Separado; ou d) a transferéncia da administracdo do
Patriménio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for
0 caso.

13.1.2 As demonstracbes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
investidores.

13.1.3 A O presente Termo poderd ser alterado independentemente de deliberacdo de
Assembleia Especial de Investidores dos CRI sempre que tal alteracdo: a) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, B3, bem como
de adequacdo a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradoras
de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; b) for necessaria em virtude
da atualizagcdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos, c) envolver
redugdo da remuneragdo dos prestadores de servigo descritos neste termo; ou d) decorrer de
corregao de erro formal e desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracao,
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI. As alteragbes referidas acima devem ser
comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos
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sites, no prazo de até 7 (sete) dias uteis contado da data em que tiverem sido implementadas,
na forma do §4° do artigo 25 da Resolugcdo CVM n© 60.

13.2 Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacéo.

13.3 Forma de Convocacdo: A convocacgdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI
deve ser disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores que
contém as informacoes do Patriménio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolu¢cdo CVM n©
60.

13.3.1 A disponibilizacdo acima sera realizada uma uUnica vez, sendo certo que, ndo havendo
qudérum para instalacdo em primeira convocacdo, devera ser realizada uma Unica nova publicacdo
para a instalacdo em segunda convocacdo. Contudo, sera admitida a realizacdo de primeira e
segunda convocagoes, por meio de edital unico, no caso de Assembleia Especial de Investidores
dos CRI mencionada no inciso I da Clausula 13.1.1 acima, de forma que o edital da segunda
convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacdo, nos termos
do paragrafo 19-A do artigo 26 da Resolugcdo CVM n® 60.

13.3.2 Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Gerais,
deverdo ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de Informacées Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores - Internet (https://www.canalsecuritizadora.com.br/),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46 e do
inciso I do artigo 52 da Resolu¢cdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n© 14.430.

13.4 Antecedéncia e conteddo da Convocacdo: Exceto de outra forma prevista neste Termo
de Securitizacdo, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deverd ser convocada mediante
edital publicado na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizacdo, com, pelo
menos, (i) 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias de
antecedéncia, em segunda convocagdo, contados da data de sua realizacdo e contera: (i) dia,
hora e local em que sera realizada a assembleia, (ii) as regras e os procedimentos sobre como
0s investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacées
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a
assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (iii) a ordem do dia contendo
todas as matérias a serem deliberadas; e (iv) indicacdo da pdagina na rede mundial de
computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que
sejam necessarios para debate e deliberacdo da assembleia. O contetdo da convocacdo pode ser
divulgado de forma resumida, com indicacdo do enderego na rede mundial de computadores onde
a informacdo completa estiver disponivel a todos os investidores.
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13.5 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definicdo da
orientacdo pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a
Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme
lhes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso nao
haja quérum necessdrio para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI ou
deliberacao pelos Investidores de CRI, em segunda convocacdo, ou ndo cheguem a uma definicdo
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relagdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacdo. O disposto acima nao inclui as deliberacbes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizagcdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente Fiduciadrio podera adotar o
disposto na legislacdo.

13.6 Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou
fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se
tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

13.6.1 Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem ser
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra a
respeito do assunto, deve ser aplicado, de forma subsidiaria, o disposto na Lei n° 6.404/76, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

13.7 Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalaréa com a presenca
de qualguer numero de investidores, em primeira e em segunda convocacao.

13.8 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI cabera, de
acordo com guem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario;
ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

13.9 Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI ou
ndo. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidores
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

13.9.1 Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de Investidores
dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, desde
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gue recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores dos CRI na
forma do § 2° do artigo 29 e § 59 do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60 e observadas as demais
disposicées da Resolugcdo CVM 60 e, no que couber, a Resolucdo CVM n© 81/22.

13.9.2Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores
dos CRI a distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter informacoes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI podem participar
e votar a distdncia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindo informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do informagées necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Geral sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.9.3No caso de utilizacdo de meio eletrénico para realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, a Emissora deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissdo de informacoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Investidores dos CRI.

13.10 Impedimento de voto: Ndo podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dos
CRI: (i) os prestadores de servicos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os sdcios, diretores e
funcionarios do prestador de servico, (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os
interesses do patriménio em separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas as
hipéteses em que os unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na propria assembleia ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a
permissdo de voto.

13.11 Qudruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias de Investidores de CRI deveréo
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, observadas as regras relacionadas
ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na
Resolugcdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

13.12 Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberacbes serdo tomadas, em
qualquer convocacdo, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos CRI em Circulacao. O disposto acima né&o inclui as deliberagbes relativas a insuficiéncia
de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns sédo legais e previstos neste Termo de
Securitizagao.

13.13 Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operacédo, as propostas de alteragdes e de renuncias feitas
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pela Emissora em relacdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI e as
datas de pagamento da amortizacdo de principal; (ii) a forma de calculo da evolucdo financeira
dos CRI, os Juros Remuneratdrios dos CRI, a amortizacdo de principal e o Valor Nominal Unitario;
(iii) a Data de Vencimento Final (iv) aos Eventos de Recompra Compulséria; (v) aos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, que possa impactar os direitos dos Investidores dos CRI;
(vi) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou
liquidez; (vii) aos qudruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de Investidores de
CRI; (viii) qualquer alteracdo as previsdes referentes a Amortizagdo Extraordindria ou Resgate
Antecipado dos CRI; (ix) renuncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver); e
(x) qualquer liberacdo especifica com relacdo a um inadimplemento da Devedora (sempre
considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo
de fatos posteriores), deverdo ser aprovadas em primeira convocacdo da Assembleia de
Investidores dos CRI por Investidores dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, em qualquer convocacdo. O disposto acima né&o inclui
as deliberacées relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagao.

13.14 Dispensa para Convocacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e
neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo das
disposicoes relacionadas com os qudruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucdo CVM n©° 60.

13.15 Presenca da Emissora: Serd obrigatdria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicées pertinentes a
presenca nos termos da Resolucdo CVM n© 81/22, se aplicavel.

13.16 Prestacdo de Informacbes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informacgbes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiducidrio e/ou os Investidores dos CRI poderdo
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

13.16.1 Consulta formal: Além das deliberagbes tomadas em Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacées dos investidores mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, nessa
hipdtese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

13.17 Atas da Assembleia Especial de Investidores dos CRI e Encaminhamento de
Documentos para a CVM: atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores dos CRI deverdo
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indicar quantas aprovacoes, rejeicoes e abstencOes cada deliberacdo recebeu e devem ser
encaminhadas a CVM via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.

13.18 Dispensa: Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores
dos CRI para deliberar sobre: (i) o aditamento dos Documentos da Operagdo para a corre¢ao de
erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (ii) alteragcées a quaisquer
Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacgéo, (iii) alteracbes a quaisquer Documentos da Operacdo em razao de
exigéncias formuladas pela CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de
adequacdo as normas legais ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco
e telefone, entre outros, desde que as alteracoes ou correcoes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo
no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores
de CRI. As alteracbes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e
pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias uteis contado
da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolu¢cdo CVM
60.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1 Despesas da Emissdo:

(i) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma
remuneracdo correspondente aos itens (a) e (b) abaixo, sendo certo que os valores abaixo
listados serdo pagos livres de quaisquer tributos.

(a) pela Emissdo, serd devida parcela unica no valor de R$ 11.250,00 (onze mil,
duzentos e cinquenta reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados
da celebracao deste instrumento;

(b) pela administracdo do Patriménio Separado, o valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste
instrumento, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI (“"Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagbes
bancéarias nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participacdo da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de
venda e compra, ou ainda emissdo de termo de quitacdo de unidades, caso aplicavel, apos
o resgate total dos, a Taxa de Administracdo continuara sendo devida na vigéncia de tais
ocorréncias;
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(c) Remuneragdo Extraordindria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no
item (a) e (b) acima, sera devida a Securitizadora (c.1) remuneracdo extraordindria no
montante de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de
inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a participacdo da Securitizadora em
reunibes, conferéncias telefénicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de
Investidores e quando houver necessidade de elaboracdo ou revisdo de aditivos aos
Documentos da Operacdo, limitado a R$20.000,00 (vinte mil reais) por demanda, sendo
gue demais custos adicionais de deverao ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI
e (c.2) R$1.200,00 (um mil e duzentos reais) em caso de necessidade de ,acompanhamento
de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela
Securitizadora do relatério de horas;

(d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela
variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

(e) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a "“(c)” acima serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza ("ISS”), da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido ("CSLL”), da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS”), da Contribuicdo
para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte
("IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

(f) as remuneracgoes serdo devidas mesmo apos o vencimento da Nota Comercial, caso
a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcées em relacdo a
emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die;

(ii) Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneragédo descrita na Clausula 11.4 deste Termo de Securitizagao.

(iii)  Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante é
composta da seguinte forma: (i) Registro da CCI. Serd devido, pela prestacdo de servigos de
registro da CCI na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3, o pagamento Unico no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricdo e
integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura da
Escritura de Emissdo de CCI, o que ocorrer primeiro; (ii) Custédia da CCI. Sera devida, pela
prestacdo de servicos de custddia, (i) parcela unica de implantagdo no valor de R$ 7.000,00 (sete
mil reais) a ser paga até o 59 (quinto) Dia Util apés a primeira data de integralizacdo dos CRI ou
em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer
primeiro, e; (ii) parcelas anuais, no valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes. Em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das condicbes da
operacdo, sera devida ao Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, (i) a andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios e (ii) eventual alteracdo
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no registro da CCI, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacédo pela Emissora do respectivo “"Relatdrio de Horas”.

(iv)

a) As parcelas devidas a Instituicdo Custodiante serdo reajustadas anualmente pela variacdo

acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes. As parcelas citadas acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

b) Os valores devidos a Instituicdo Custodiante, poderdo ser faturados por qualquer empresa

do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF n© 17.595.680/0001-36.

c) Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso

incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

d) A remuneracdo nédo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de

agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico,
as quais serdo cobertas pela Emissora da CCI, mediante pagamento das respectivas
cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Emissora da CCI ou mediante reembolso, apds prévia aprovacdo, sempre que possivel,
quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo, publicacées em geral, custos incorridos
em contatos telefénicos relacionados a emissdo, notificacées, extracdo de certidbes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacées, envio de documentos, viagens,
alimentacédo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo,
entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI.

e) Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela de Custddia serd devida pela

Emitente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunica¢do do
cancelamento da operacdo

Remuneracdo do Agente de Liguidacdo e Escriturador dos CRI: remuneragdo, pela

prestagdo dos servigos de escrituragdo e de liquidagdo financeira dos CRI, devida ao Escriturador
dos CRI e ao Agente de Liquidacdo dos CRI, parcela anual adicional de R$ 12.000,00 (doze mil
reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira
parcela, pela variacdo acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo
indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data de integralizacdo dos CRI e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas
dos anos subsequentes, até a integral liquidagdo dos CRI;
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(v) remuneracédo do originador da emissdo dos CRI: a serem pagas a CV Real Estate Originadora
de Créditos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 32.506.977/0001-71, contratada para a
possibilitar a realizacdo da oferta, sendo tal despesa equivalente a 2% (dois por cento) calculados
sobre o valor de cada Integralizacdo, acrescidos dos tributos vigentes (gross up), que serdao
devidos a cada integralizacdo dos CRI;

(vi)  Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneracdo do Contador
do Patrimébnio Separado dos CRI, no montante equivalente a R$ 350,00 (trezentos e cinquenta
reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagdo de servicos firmado entre o prestador
de servicos e a Securitizadora;

(vii)  Remuneracdo do Auditor Independente. A remuneracdo do Auditor Independente dos CRI,
ou seu eventual substituto, no montante equivalente a R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos
reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagado de servigos firmado entre o prestador
de servicos e a Securitizadora;

(viii) Remuneracdo do Agente de Medicdo: A remuneracdo do Agente de Medicdo, a titulo de
honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos previstos nos Documentos da Operacdo para
medicdo de obra R$ serd de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais), a serem pagas
bimestralmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serdo
reajustados anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die;

(ix) Remuneracdo do Agente de Monitoramento: A remuneragdo ao Agente de Monitoramento,
a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servicos previstos nos Documentos da
Operacgdo, sera de R$ 8.337,00 oito mil trezentos e trinta e sete), a serem pagas mensalmente,
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente
pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata
die;

(x) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo;
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(xi)  averbacées, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em
cartdrios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem
como as despesas relativas a alteracbes dos Documentos da Operacdo e os custos relacionados
a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo;

(xii)  os honorarios, despesas e custos desde que razodveis e dentro do padrdo de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda,
realizacdo do Patriménio Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados e
contratados pela Securitizadora;

(xiii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacdo dos créditos do Patriménio Separado;

(xiv) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicées financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimdénio Separado;

(xv) despesas com registros e movimentacdo perante instituicées autorizadas a prestacdo de
servicos de liquidagdo e custddia, escrituracdo, cdmaras de compensacao e liquidagdo, incluindo
mais ndo se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e
cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem
como de seus eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando necessarias a
realizacdo de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel;

(xvii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a
Securitizadora;

(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a
ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacées assumidas neste Termo
de Securitizacdo;

(xix) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricbes judiciais ocorridas em
contas da Securitizadora, decorrentes de acdes correlacionadas com a Emissdo, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricbes nas contas
atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial; e

(xx) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacao,
ora descritas no Anexo IX do presente instrumento.

Pagina 76 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

14.2 Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade
da Emissora se limita ao Patrimdénio Separado, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas ndo sejam
pagas pela Devedora, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patriménio Separado, sem
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesas
efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos na
proporcdo em que cada CRI titulado por cada um representa em relacdo a totalidade do saldo
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificacdo dos titulares dos CRI, que pode ser feita por
e-mail.

14.2.10brigacbes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra com as
Obrigacoes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual Remuneracao
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.3 Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nos
itens 14.1., 14.2. e 14.3. acima, sdo de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas
na descrigdo do item 14.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, inclusive na execugdo das Garantias ja que ndo havera a constituicdo
de um fundo especifico para a execu¢do das Garantias; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

14.3.1No caso de destituicdo da Emissora nas condicbes previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previamente
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

14.3.2Em razao do quanto disposto na alinea "b” do item 14.4. acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso,
na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios;

Pagina 77 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde
qgue relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizacdées, multas, despesas e
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacoes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acles judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

14.4 Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do Patriménio
Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicbes
previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, deverdo ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporg¢do de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

14.5 Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da
totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios seja na
forma de recursos ou de Créditos Imobiliarios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos
pela Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela
Securitizadora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

15.1 Tratamento Tributdrio Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos
principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos
os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve
avaliar os impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar
unicamente as informacbes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores
dos CRI, levando em consideracdo as circunstancias especificas de seu investimento.

15.1.1]1nvestidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acima
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de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicacdo é contado da data
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo
10da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Lei
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucdo Normativa n° 1.585/2015). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de
2015).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo do IRRF.

N&o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entre
10 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o
artigo 39 da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracOes trazidas pela Lei n©
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estédo
isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n° 9.532/97). Ademais, no caso
das instituicbes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.
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Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso II, da Lei n° 11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil
("RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n© 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n°© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n©
9.065, de 20 de junho de 1995.

15.1.2]nvestidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro
de 2014 (“"Resolucdo CMN n° 4.373/ 2014”), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excecao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRI
por pessoas fisicas, os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidores
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida ("Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demais
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributacdo
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observem
as normas da Resolucdo CMN n© 4.373/2014 ao realizarem seus investimentos.

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute &
aliqguota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrbes internacionais de
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgées relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdicbes
listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.037, de 04 de
junho de 2010 ("IN RFB n® 1.037/2010").

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesmas
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquota
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazo
da aplicacdo (aliquota de 22,5% para aplicacbes até 180 dias; de 20% para aplicacoes de 181 a
360 dias; de 17,5% para aplicagbes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicagbes acima de 720
dias).
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15.1.3Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

15.1.4 _Imposto sobre Operacées Financeiras de CAmbio: Regra geral, as operacbes de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de
acordo com as normas e condicbes previstas na Resolu¢do CMN n© 4.373, de 29 de setembro de
2014, inclusive por meio de operacdes simultdneas, incluindo as operacées de cdmbio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cdmbio a aliquota zero
no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cdmbio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00% (vinte e cinco
inteiros por cento), relativamente a operacoes de cd&mbio ocorridas apds esta eventual alteracao.

15.1.5Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios: As operacbes com
CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, e alteracoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

16.1 Publicidade: Nos termos da Resolu¢cdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacbes aos
devedores, editais de convocacdo e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periédicas Eventuais da CVM
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.canalsecuritizadora.com.br/), imediatamente apés a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso
IV "b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei n° 14.430,
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiducidario na mesma data da sua ocorréncia. As
publicacbes acima serdo realizadas uma uUnica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo
quorum em primeira convocacgdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocacgéo.

16.2 As publicacées das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma da
Clausula Décima Terceira acima.

16.3 As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos
do Patriménio Separado.

16.4 As demais informacées periédicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolu¢cdo CVM
60 e demais legislagdo em vigor.
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16.5 As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, em
consondancia com as disposigdes da Lei n © 13.709 ("LGPD”), de 14 de agosto de 2018, conforme
o caso, (i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de
crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operacéo,
autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagcbes com as partes
envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagdes e consentimentos necessarios para o tratamento
de dados pessoais de seus administradores, socios, funcionarios, prestadores de servicos e
demais partes relacionadas, no contexto da presente operacdo, em especial o compartilhamento
de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente as
comunicacdées a serem realizadas no dmbito deste instrumento; e (iii) mantém politicas e
controles internos referentes a protecdo de dados pessoais de seus administradores, sdcios,
funciondrios, prestadores de servigos e demais partes relacionadas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1 Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo e seus
aditamentos serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo
18 da Lei 10.931/04, bem como registrados na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo
26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1 Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro
que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicdo
CEP 04.538-001- Sao Paulo/SP

At: Nathalia Machado e Amanda Martins

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Telefone: 00 55 113045-8808

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, S&o Paulo, SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: corporate@vortx.com.br;
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18.2 Consideracdo das Comunicacbes: As comunicacbes serdo consideradas entregues
guando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos - ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicacoes
feitas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela
Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecgos alterados.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1 Riscos: Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacoes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacgbes
contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operacdo, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento em CRI
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial
investidor. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos
CRI e a estrutura juridica da presente emissdo:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados
nos Créditos Imobiligrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de
Securitizagcdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patriménio
Separado constituido em favor dos Investidores dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobilidarios pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econémico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio
Separado de honrar suas obrigacbes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Investidores dos CRI poderé ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras
fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Investidores dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Investidores dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI,
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podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao
dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os Investidores dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimdénio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de
tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacées decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo
as obrigacbes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario deverda assumir a administracdo dos
Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patriménio Separado. Em
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRI poderdo deliberar sobre as
novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacoes da Emissora perante os Investidores
dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(e) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duracdo
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacéo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patriménio Separado sobre cada um dos Créditos Imobilidrios, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar
tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacao de patriménio.

(f) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacdo como Emissora de CRI
depende da manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizagbes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou Mmesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI.

(g) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderd ndo ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento esperado, de
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forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,
caso haja, as condicbes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(h) A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a sua
capacidade de geracédo de resultado.

(i) Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis: A
Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria e do agronegdcio,
bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua
emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem
afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteracées na Legislacdo Tributaria que
resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios ou de Recebiveis do
Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de
Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

[6)) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Investidores dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do
Patriménio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Investidores dos CRI,
haverd a necessidade da participacdo de terceiros, como agente escriturador, agente de
liguidacdo e a prdopria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Investidores dos CRI acarretara em prejuizos para os investidores dos respectivos
CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a
Securitizadora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia
Especial de Investidores dos CRI pelos Investidores dos CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

(k) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora: Os CRI sdo lastreados pela CCI, representativa
dos Créditos Imobiliarios decorrentes da emissdo das Notas Comerciais pela Devedora, e
vinculada aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciadrio, constituindo Patrimdénio

Pagina 85 de 155

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.

Este documento foi assinado digitalmente por Nathalia Machado Loureiro, Ana Beatriz Rodrigues De Brito e Matheus Gomes Faria.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo DF5E-A3F4-DA06-569F.



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos CRI
dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pela
Devedora, de suas obrigacbes assumidas no Termo de Emissdo, em tempo habil para o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos
referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores dos CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

) Outros Riscos Relacionados a Emissora: Outros fatores de risco relacionados a Emissora,
seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo
estdo disponiveis em seu Formulario de Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM
(www.cvm.gov.br) e no website de relagbes com investidores da Emissora.

(m) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacbes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange as operacées de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores dos
CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

(n) Risco da capacidade da Devedora de honrar suas obrigagbes: A Emissora ndo realizou
qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar as
suas obrigacoes. Os Titulares dos CRI poderdo perder total ou parcialmente seu investimento
realizado nos CRI, caso a Devedora ndo tenha recursos suficientes para honrar o pagamento das
Notas Comerciais. A Devedora podera ndo conseguir gerar fluxo de caixa suficiente a partir de
suas operacbes para atender as suas exigéncias de caixa. Ainda, suas necessidades de capital
poderao diferir de forma substancial das estimativas de sua administracdo, caso, por exemplo,
os investimentos da Devedora ndo atinjam os niveis planejados de retorno ou se tiver que incorrer
em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter a competitividade da Devedora no
mercado. Caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de capital ou financiamentos adicionais
antes do previsto ou ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de investimento ou, ainda,
renunciar a oportunidades de mercado. E provével que futuros instrumentos de empréstimo,
como linhas de crédito, contenham cldusulas restritivas principalmente devido a recente crise
econdémica e a falta de disponibilidade de crédito e/ou exijam que a Devedora tenha que hipotecar
ativos como garantia dos empréstimos tomados. A impossibilidade de obter capital adicional em
termos satisfatdrios podera atrasar, impedir a expansdo ou afetar adversamente os negodcios da
Devedora.
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(o) Riscos Relativos a Devedora e Garantidores: Os Titulares dos CRI correm o risco de crédito
da Devedora e dos Garantidores e, em funcdo das solidariedades, que podera afetar os
pagamentos feitos dentro da curva de amortizacdo dos CRI. Este risco consiste na possibilidade
Devedora e dos Garantidores deixarem de arcar com as obrigacbes de pagamento e/ou de
solidariedade, conforme consta no Termo de Emissdo. Uma vez que a Emissdo de CRI é feita sob
Regime Fiduciario, apartando os recursos dos Créditos Imobilidrios do patriménio da Emissora, a
fonte de recursos da Emissora para honrar as obrigacoes dos CRI consubstancia-se nos Créditos
Imobiliarios e nas Garantias, os quais poderdo néo ser suficientes. Se Devedora e os Garantidores
ndo tiverem patriménio suficiente para honrar suas obrigacbes podera haver falta de recursos
para pagar os CRI. N§o ha obrigacdo real e/ou pessoal por parte das Devedora e aos Garantidores
e/ou de seus controladores de manutencdo de niveis minimos de liquidez, de capitalizacdo, de
patriménio. A Emissora ndo realizou nenhuma anélise de crédito da Devedora e Garantidores.
Saliente-se que a Devedora e os Garantidores, nos termos da legislacdo aplicavel ndo publicam
suas demonstracgoes financeiras, razdo pela qual ndo ha como se analisar os indices de liquidez e
endividamento das mesmas.

(p) Concentracdo: Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora.
Nesse sentido, o risco de crédito dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os
fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que
os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores
devidos no d&mbito do Lastro. Ndo ha garantia que a Devedora tera recursos suficientes para o
cumprimento das obrigacbes assumidas no d&mbito do Lastro. Sendo assim, caso a Devedora ndo
cumpra com qualquer obrigacdo assumida no dmbito do Lastro, a Securitizadora podera nao
dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares
dos CRI

(q) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras e
por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado
apés a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liqguidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

(r) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou
majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Investidores dos
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacgbes ja efetuadas.

(s) Alteracées na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracbes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragées incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
tempordrios, cuja arrecadacdo é associada a determinados propdsitos governamentais
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especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos
de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus
precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacbes assumidas junto aos Investidores dos
CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteracées significativas nos tributos aplicaveis as suas
operagoes.

(t) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automdtico da Oferta: A Oferta dos CRI, esta
submetida ao rito automatico de registro perante a CVM nos termos do artigo 26 da Resolucao
CVM 160, de forma que as informacbes prestadas pela Devedora, pela Emissora e o Agente
Fiduciario ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(u) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulsdria ou Resgate Antecipado Total: Os CRI
poderdo estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de Amortizacédo
Extraordinaria Compulsoria ou Resgate Antecipado Total. A efetivacdo destes eventos podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo dos CRI.

(v) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos
da Lei n°® 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissdo, tais despesas serdo suportadas pelos Investidores dos CRI, na propor¢cdo dos CRI
titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos
deste Termo de Securitizagao.

(w) Risco de auséncia de Qudérum para deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores
dos CRI: Determinadas deliberacbes no 4mbito da Assembleia Especial de Investidores dos CRI
necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode
ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada, o que poderd impactar os CRI.

(x) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI: As
deliberacbes a serem tomadas em assembleias especiais de Investidores dos CRI sdo aprovadas
por quoruns qualificados em relacdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade
de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, podem ter que aceitar as decisées tomadas pelos detentores da maioria
qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do
Investidor do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial
de Investidores dos CRI, os Investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de
deliberacbes tomadas em desacordo com os seus interesses.

(y) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do
Patriménio Separado de suportar as obrigacbes decorrentes da emissdo dos CRI depende do
adimplemento dos Créditos Imobiliarios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir com
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obrigacées no dmbito dos Documentos da Operacdo, inclusive obrigacées de pagamento ou
resolugdo da cessdo dos Créditos Imobiliarios. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela
Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patriménio Separado de suportar suas obrigacbes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizagao.

(z) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificagdo de risco por
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a nao
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacbes pecunidrias decorrentes da
Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros;

(aa) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica conduzida
por escritério de advocacia especializado foi realizada nos meses de dezembro de 2023 e janeiro
de 2024, na ocasido e para os fins da presente Emissdo, nos termos contratados, com escopo
limitado a Devedora, aos Fiadores, a VCA Baron, a Loteamento Tarefa, ao Imdvel Alienado
Fiduciariamente e aos Empreendimentos Alvo. A due diligence teve seu escopo limitado, de
acordo com as informacdées acima, e ha o risco de que fatos, informagcbes ou documentos que
ndo tenham sido levados ao conhecimento e a andlise do assessor legal, bem como fatos
supervenientes, gue revelem contingéncias ndo informadas afetem negativamente os CRI e a
analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.

(bb) Risco Referente a Alienacdo Fiducidria de Imdvel: A conforme R.2 da matricula do Imdvel
Alienado Fiduciariamente, recai sobre o Imovel Alienado Fiduciariamente alienagao fiduciaria em
favor da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 99 andar,
conjunto 92, bairro Jardim Paulista Paulistano, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
CEP: 01.451-902, em garantia das obrigacées assumidas pela Devedora no d&mbito da 2739 e
2748 Série da 12 Emissdo da Credora do CRI Existente ("CRI Existente” e “Alienacdo Fiducidria
CRI Existente”, respectivamente). Assim, a Alienacdo Fiducidria de Imdvel tornar-se-a
plenamente eficaz a partir do cancelamento da Alienacdo Fiducidria CRI Existente, mediante a
consolidacdo da propriedade plena em nome da Loteamento Tarefa.

(cc) Risco Referente a Enfiteuse que recai sobre o Imdvel Alienado Fiduciariamente: No 4mbito
da auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado, foi identificado que sobre
o Imdével Alienado Fiduciariamente recai enfiteuse, nos termos do artigo 2.038 do Cddigo Civil e
dos artigos 678 e seguintes do Lei n° 3.071, de 19 de janeiro de 1916, estando, o Imdvel Alienado
Fiduciariamente sujeito ao pagamento de laudémio, foro e ao direito de preempgcdo em favor de
terceiro.

(dd) A integralizacGdo dos CRI depende da implementacdo das Condicées Precedentes,
estabelecidas no Termo de Emissdo, que podem ndo se verificar: A integralizagdo dos CRI
depende da verificagdo e implemento das Condicbes Precedentes estabelecidas no Termo de
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Emissdo. Dessa forma, a ndo verificacao total ou parcial das Condicbes Precedentes dentro do
prazo estabelecido podera impedir a integralizagdo e, portanto, o aperfeicoamento dos Créditos
Imobiliarios, com o cancelamento da emissdo dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui
meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara opcoes de investimento com a mesma
rentabilidade e riscos que os CRI.

(ee) Risco relacionado a guarda dos documentos comprobatdrios dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente: No curso da Emissdo, caberd a Devedora a guarda dos documentos
comprobatdérios dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, de modo que, caso ocorra qualquer
deterioracdo de mencionados documentos comprobatdrios, pode haver impacto negativo sobre a
arrecadacdo e, sobretudo, possibilidade de cobranca judicial e/ou extrajudicial, dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente e, por conseguinte, sobre a seguranca adicional representada pela
Cessdo Fiduciaria.

(ff) Risco da Suficiéncia das Garantias: Ndo ha como garantir que no caso de execucdo das
garantias a Emissora tera recursos suficientes para adimplemento das Titulares de CRI. Ndo ha
como garantir que em eventual execucao as garantias serdo suficientes para arcar com os valores
devidos, bem como que (a) a garantia fidejussdria pode ser afetada pela existéncia de outras
garantias fidejussérias em favor de terceiros, bem como por credores de natureza fiscal,
trabalhista e com algum tipo de preferéncia e (b) as informacées patrimoniais disponibilizadas
pela Devedora e pelos Fiadores podem ndo contemplar os eventuais 6nus e/ou dividas dos
mesmos. Por fim, na hipotese de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora
iniciard o processo de excussdo das garantias, e ndo é possivel afirmar se tais garantias serdo
excutidas de forma célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicdo as
referidas garantias.

(gg) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variacbes no mercado
imobiliario poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel Alienado
Fiduciariamente, objeto da Alienagao Fiduciaria de Imovel, de forma positiva ou negativa, durante
todo o prazo da Emissdo. As variacoes de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas
predominantemente, mas ndo exclusivamente, a relacdo entre a demanda e a oferta de imdveis
de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequacdo para outras
atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

(hh) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as garantias
outorgadas nos termos dos Documentos da Operacdo ndo se encontram devidamente
formalizadas, na medida em que ha contratos ja formalizados que ainda ndo foram registrados
nos cartdrios competentes e, por outro lado, ha, também, contratos de garantia que ainda serdo
formalizados. Os prazos para obtencao dos referidos registros e/ou formalizacdo dos referidos
contratos se encontram especificados nos respectivos instrumentos. Contudo, ha o risco de (i)
atrasos para a obtengdo de registros dado a burocracia e exigéncias cartorarias, e/ou (ii) atrasos
para a devida formalizacdo das referidas garantias.
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(ii) Auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI. Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo
foram objeto de classificacdo de risco, de modo que os Investidores Profissionais ndo contarédo
com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de risco
(empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na Subscricdo dos
CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagao.

(jj) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdées, mudancas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisées judiciais etc.

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES FINAIS

20.1 N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacées da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagées
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

20.2 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

20.3 O presente Termo e suas disposicoes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outra
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

20.4 A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil. Reitera-se que o presente instrumento, quando assinado de forma
eletrénica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 49, do Cddigo de Processo Civil.

20.5 As Partes declaram que o Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociacoes
de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo de Securitizagcdo, dos
demais Documentos da Securitizacdo, celebrados no &mbito de uma operacdo estruturada, razdo
pela qual nenhum dos Documentos da Securitizacdo poderd ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.
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20.6 Se uma ou mais disposicées aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicoes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

20.7 O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fun¢ées, conforme decisdo transitada em julgado,
da qual ndo caiba mais recursos.

20.8 Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizacdo podera ocorrer sob a
forma eletrénica, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padroes
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem
que, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacoes previstas neste instrumento.

20.8.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - CLASSIFICACA'O DE RISCO
21.1 Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco.
21.2 As informacbes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos

potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou funcdo de orientacdo de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - FORO E LEI APLICAVEL

22.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de S&do Paulo para dirimir quaisquer
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

22.2 Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas
leis da Republica Federativa do Brasil.

22.3 Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucdo especifica das obrigacées aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cédigo de Processo Civil.
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O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

S&o Paulo, 19 de janeiro de 2024.
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ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 13 SERIE DA
803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VCA CONSTRUTORA LTDA.

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 01
Sao Paulo, 19 de janeiro de 2024

. , p TIPO DE
SERIE UNICA NUMERO 01 ccl INTEGRAL

1. EMISSOR

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada perante a Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVYM”), na categoria "S1”, com sede no estado de Sdo Paulo, na cidade
de S&o Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova Concei¢cdo, CEP
04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 41.811.375/0001-19.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTuLOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com
sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88.

3. DEVEDORA

VCA CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado da Bahia, na
cidade de Vitéria da Conquista, na Avenida Olivia Flores, n® 1265, 3° andar, bairro Candeias,
CEP 45.028-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.464.677/0001-58, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEB sob o NIRE 2920377090.

4. GARANTIAS - A CCI ndo contém garantias. No d&mbito das Notas Comerciais, contudo, foi
constituida Fianca, Cessdo Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e a Alienacdo Fiduciaria
de Quotas;

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria, com Garantias Real e
Fidejussdria, Emitidas em Série Unica, para Colocacdo Privada, da VCA Construtora Ltda.”
celebrada nesta data entre a Devedora, a Emissora e os Fiadores, conforme definido em referido
instrumento, por meio da qual a Devedora emitiu 70.000 (setenta mil) Notas Comerciais ("Notas
Comerciais”), no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor de
R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) (“"Valor Total da Emissao”).

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), na
Data de Emissdo, correspondente as Notas Comerciais.

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: Loteamento “"Baron Conect” objeto da
matricula n° 84.204 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Vitdria da Conquista — BA, localizado
em Rua F, n% 3065, Fazenda Girassol, bairro Primavera, Vitoria da Conquista - Bahia, CEP
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45.012-492, e o Loteamento “Baron Conect II” Matricula n® 87.671 do 2° Oficio de Registro de
Imoéveis de Vitéria da Conquista - BA, localizado em Rua F, n° 3065, Fazenda Girassol, bairro
Primavera, Vitoria da Conquista — Bahia, CEP 45.012-492.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E | 3.833 (trés mil, oitocentos e trinta e trés) dias,
DATA DE VENCIMENTO FINAL vencendo-se, portanto, 18 de julho de 2034,

7.2. ATUALIZACAO MONETARIA O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente
mensalmente a partir da primeira Data de
Integralizacdo, ou a data de pagamento imediatamente
anterior (inclusive), o que ocorrer por ultimo, até a
proxima data de data de pagamento (exclusive), pela
variacdo acumulada do IPCA, calculado de forma pro
rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagdo
Monetaria das Notas Comerciais sera automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme
0 caso, seguindo a férmula prevista no Termo de
Emissao.

7.3. JUROS REMUNERATORIOS Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, ou o seu saldo, incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 10,25% (dez inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sob o regime
de capitalizacdo composta, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais
ou da Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do
efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista
no Termo de Emissé&o.

Os Juros Remuneratérios e a Amortizacdo Programada
serdo pagos mensalmente, tudo conforme cronograma
de pagamentos previsto no Anexo I do Termo de

7.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA

AMORTIZAGCAO

G Emissé&o.

7.5. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo, SP.

7.6. ENCARGOS (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més; e

(ii) multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre a importéncia total devida.
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ANEXO II1

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 13 SERIE DA
803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VCA CONSTRUTORA LTDA.

Cronograma de Pagamento dos CRI

# LGIEHCL Juros Amortizagédo %.
Pagamento Amortizado

1 20/02/2024 Sim Sim 0,4122%
2 20/03/2024 Sim Sim 0,4164%
3 22/04/2024 Sim Sim 0,4165%
4 21/05/2024 Sim Sim 0,4153%
5 20/06/2024 Sim Sim 0,3979%
6 22/07/2024 Sim Sim 0,4008%
7 20/08/2024 Sim Sim 0,4015%
8 20/09/2024 Sim Sim 0,4039%
9 22/10/2024 Sim Sim 0,4105%
10 20/11/2024 Sim Sim 0,4166%
11 20/12/2024 Sim Sim 0,4223%
12 21/01/2025 Sim Sim 0,4630%
13 20/02/2025 Sim Sim 0,4936%
14 20/03/2025 Sim Sim 0,5076%
15 23/04/2025 Sim Sim 0,5157%
16 20/05/2025 Sim Sim 0,5230%
17 23/06/2025 Sim Sim 0,5312%
18 22/07/2025 Sim Sim 0,5388%
19 20/08/2025 Sim Sim 0,5472%
20 22/09/2025 Sim Sim 0,5540%
21 21/10/2025 Sim Sim 0,5635%
22 20/11/2025 Sim Sim 0,5726%
23 22/12/2025 Sim Sim 0,5693%
24 20/01/2026 Sim Sim 0,6195%
25 20/02/2026 Sim Sim 0,6492%
26 20/03/2026 Sim Sim 0,6680%
27 22/04/2026 Sim Sim 0,6727%
28 20/05/2026 Sim Sim 0,6823%
29 22/06/2026 Sim Sim 0,6939%
30 21/07/2026 Sim Sim 0,7051%
31 20/08/2026 Sim Sim 0,7143%
32 22/09/2026 Sim Sim 0,7265%
33 20/10/2026 Sim Sim 0,7399%
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34 20/11/2026 Sim Sim 0,7531%
35 22/12/2026 Sim Sim 0,7618%
36 20/01/2027 Sim Sim 0,8193%
37 22/02/2027 Sim Sim 0,8629%
38 22/03/2027 Sim Sim 0,8871%
39 20/04/2027 Sim Sim 0,9026%
40 20/05/2027 Sim Sim 0,9177%
41 22/06/2027 Sim Sim 0,9353%
42 20/07/2027 Sim Sim 0,9515%
43 20/08/2027 Néo Sim 0,9696%
44 21/09/2027 Néo Sim 0,9884%
45 20/10/2027 Néo Sim 1,0080%
46 22/11/2027 Néo Sim 1,0283%
47 21/12/2027 Néo Sim 1,0487%
48 20/01/2028 Néo Sim 1,1237%
49 22/02/2028 Néo Sim 1,1750%
50 21/03/2028 Néo Sim 1,2071%
51 20/04/2028 Néo Sim 1,2272%
52 22/05/2028 Néo Sim 1,2520%
53 20/06/2028 Néo Sim 1,2799%
54 20/07/2028 Néo Sim 1,3079%
55 22/08/2028 Néo Sim 1,3374%
56 20/09/2028 Néo Sim 1,3683%
57 20/10/2028 Néo Sim 1,4018%
58 21/11/2028 Néo Sim 1,4287%
59 20/12/2028 Néo Sim 1,4607%
60 22/01/2029 Néo Sim 1,5598%
61 20/02/2029 Néo Sim 1,6359%
62 20/03/2029 Néo Sim 1,6925%
63 20/04/2029 Néo Sim 1,7327%
64 22/05/2029 Néo Sim 1,7753%
65 20/06/2029 Néo Sim 1,8244%
66 20/07/2029 Néo Sim 1,8730%
67 21/08/2029 Néo Sim 1,9261%
68 20/09/2029 Néo Sim 1,9803%
69 22/10/2029 Néo Sim 2,0412%
70 20/11/2029 Néo Sim 2,1003%
71 20/12/2029 Néo Sim 2,1590%
72 22/01/2030 Néo Sim 2,2976%
73 20/02/2030 Néo Sim 2,4272%
74 20/03/2030 Néo Sim 2,5235%
75 23/04/2030 Néo Sim 2,6097%
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76 21/05/2030 Néo Sim 2,6951%
77 21/06/2030 Néo Sim 2,7955%
78 22/07/2030 Néo Sim 2,9010%
79 20/08/2030 Néo Sim 3,0148%
80 20/09/2030 Néo Sim 3,1372%
81 22/10/2030 Néo Sim 3,2654%
82 20/11/2030 Néo Sim 3,3993%
83 20/12/2030 Néo Sim 3,5483%
84 21/01/2031 Néo Sim 3,8074%
85 20/02/2031 Néo Sim 4,0458%
86 20/03/2031 Néo Sim 4,2771%
87 23/04/2031 Néo Sim 4,4999%
88 20/05/2031 Néo Sim 4,7389%
89 20/06/2031 Néo Sim 5,0159%
90 22/07/2031 Néo Sim 5,3235%
91 20/08/2031 Néo Sim 5,6620%
92 22/09/2031 Néo Sim 6,0473%
93 21/10/2031 Néo Sim 6,4779%
94 20/11/2031 Néo Sim 6,9742%
95 22/12/2031 Néo Sim 7,5235%
96 20/01/2032 Néo Sim 5,2601%
97 20/02/2032 Néo Sim 4,6006%
98 22/03/2032 Néo Sim 4,7087%
99 20/04/2032 Néo Sim 4,9583%
100 20/05/2032 Néo Sim 5,1900%
101 22/06/2032 Néo Sim 5,3859%
102 20/07/2032 Néo Sim 5,5202%
103 20/08/2032 Néo Sim 5,7299%
104 21/09/2032 Néo Sim 6,0057%
105 20/10/2032 Néo Sim 6,2273%
106 22/11/2032 Néo Sim 6,5930%
107 21/12/2032 Néo Sim 6,9729%
108 20/01/2033 Néo Sim 7,6039%
109 22/02/2033 Néo Sim 8,2691%
110 22/03/2033 Néo Sim 8,9091%
111 20/04/2033 Néo Sim 9,7461%
112 20/05/2033 Néo Sim 10,7787%
113 21/06/2033 Néo Sim 12,0394%
114 20/07/2033 Néo Sim 13,6792%
115 22/08/2033 Néo Sim 15,7259%
116 20/09/2033 Néo Sim 18,4537%
117 20/10/2033 Néo Sim 22,5312%
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118 22/11/2033 Ndo Sim 28,5611%
119 20/12/2033 Ndo Sim 40,0808%
120 20/01/2034 Ndo Sim 15,0289%
121 23/02/2034 Ndo Sim 17,7781%
122 21/03/2034 Ndo Sim 12,2384%
123 20/04/2034 Ndo Sim 24,8050%
124 22/05/2034 Ndo Sim 33,1593%
125 20/06/2034 Ndo Sim 49,8690%
126 20/07/2034 Ndo Sim 100,0000%
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ANEXO IIT
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VCA CONSTRUTORA LTDA.

Declaracao da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), na categoria "S1”, com sede no estado de S&o Paulo,
na cidade de S&o Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n°® 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato
representado na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
("Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série
de sua 802 Emissdo ("CRI” e "Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n© 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario ("Agente Fiduciario”), DECLARA, para fins de
atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n©° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 60”), na qualidade de emissora de
certificados de recebiveis imobiliarios da 12 Série da sua 808 Emissdo (“"Emissdo”), DECLARA,
exclusivamente para as informacoes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

() nos termos da Lei n° 14.430, de 15 de marco de 2022, conforme em vigor, € do Artigo
29, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCI, pela
Cessédo Fiduciaria, a Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, o Fundo
de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo de Reserva, pela Conta do Patriménio Separado e
pelos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos;

(i) nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e artigo 44 da Resolucdo CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no
"Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 8028 Emissdo da Canal Companhia
de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pela VCA Construtora Ltda.” celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na
qgualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos Investidores de CRI ("Termo
de Securitizacdo”),;

(iii) as informacbes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
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sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula
gue ndo sejam definidas nesta Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacado da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do

Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sé&o Paulo, 19 de janeiro de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF/MF: 104.993.467-93
Cargo: Diretora
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VCA CONSTRUTORA LTDA.

Declaracao da Instituicao Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na
forma de estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da "Instrumento Particular de Emissao de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” por meio da
qual foi emitida pela CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora
registrada perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”), na categoria "S1”, com sede no
estado de Sao Paulo, na cidade de Sdo Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n° 474, Cj. 1.009 e
1.010, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 41.811.375/0001-19
("Emissora” ou "Securitizadora”) a CCI n° 001 (“Escritura de Emissdo de CCI”), DECLARA, que
lhe foi entregue, para custédia, a Escritura de Emissdo de CCI e que, conforme o Termo de
Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12
Série da 80@ Emissdo da Emissora ("CRI” e "Emissdo”, respectivamente), foi realizada por meio
do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 802 Emissdo da Canal
Companhia de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela VCA Construtora Ltda, firmado em 19 de janeiro de 2024 entre a
Emissora e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de
Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacdo, instituido o regime fiduciario,
pela Emissora, sobre a CCI e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n©
14.430. O Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCI encontram-se custodiados
nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n® 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacado da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do
Cddigo Civil e com o0 §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sdo Paulo, 19 de janeiro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Ana Beatriz Rodrigues = Nome: Matheus Gomes Faria
de Brito
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CPF: 452.343.128-01 CPF: 058.133.117-69
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VCA CONSTRUTORA LTDA.

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seqguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF no: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza
RG n% 15461802000-3 SSP/MA

CPF n%: 009.635.843-24

E-mail: eq@vortx.com.br

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissédo: 802

Numero da Série: 12

Emissor: Canal Companhia de Securitizacdo

Quantidade: 70.000 (setenta mil)

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n© 17/21, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacéo.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacéo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do

Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 19 de janeiro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza  Nome: Matheus Gomes Faria
Cargo: Diretora CPF: 058.133.117-69
CPF: 009.635.843-24
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VCA CONSTRUTORA LTDA.

Declaracao da Distribuidora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”), na categoria "S1”, com sede no estado de Sdo Paulo,
na cidade de S&o Paulo, na Rua Prof. Atilio Innocenti, n° 474, Cj. 1.009 e 1.010, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 41.811.375/0001-19 (“"Emissora” ou
"Distribuidor”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 128 Série da 8028 Emissdao da Canal Companhia de Securitizacdo,
DECLARA, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, para todos os fins e efeitos que
verificou a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas pela
Emissora no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 18 Série da 808 Emissdo da
Canal Companhia de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidarios Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela VCA Construtora Ltda”, celebrado na presente data.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL,

sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a

comprovacéo da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do

Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
Sao Paulo, 19 de dezembro de 2024.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nathalia Machado Loureiro
CPF/MF: 104.993.467-93
Cargo: Diretora
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Declaracdo acerca da existéncia de outras emissées de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade col/gad

ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 13 SERIE DA 803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACA©
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA CONSTRUTORA LTDA.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiducidrio no periodo:

es Faria.

t,&'s De Brito e Matheu

Tip

Emissor

Cadigo If

Valor

Quantidad
e

Remuneracd
o

Emissd
o)

Série

Data de
Emissdo

Venciment
o

Apelido

Inadimplement
0 no Periodo

Garantias.

CR

CANAL
COMPANHIA
DE
SECURITIZACA
)

CRA0220068B
%

14.969.168,00

14.969.16
8

CDI + 3,000
%

03/06/202
2

02/05/202
8

VENDRU

Adimplente

Alienagdo
Fiducidria
de Imovel,
Cessdo
Fiducidria
de Direitos
Creditorios,
Cessdo
Fiducidria
de Conta
Vinculada,
Aval
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Alienagdo %
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CANAL 5
COMPANHIA Cesséio @
DI 29/11/202 | 20/11/202 2
CRI |DE 50.000.000,00 50.000 ; *3,000 67 911/, 03 0/11/. 09 EMBRAED Adimplente Fiducidria,(%
SECURITIZACA ? Fianca @
o 2
5
Aval de ©
CDCA, §
CANAL Cesséio 8
COMPANHIA Fiducidgria o
R 100. . DI 27/11/202 | 1 2 g
Z DE 00.000 000’3 100.000 ; +6,500 63 711/ 03 8/09/ 0‘; JUMASA Adimplente de Direitos 2|
SECURITIZACA 0 Creditorios, 3
0} Alienagéo
Fiducidria $
de Imovel ¢
Avalde
coca, @
CANAL Cessdo 3
COMPANHIA Fiducidria <
ZR DE 20.000.000,00 20.000 ;DI+6’500 63 27/11/ 20; 17/05/ 20‘; JUMASA Adimplente de Direitos§
SECURITIZACA ’ Creditorios,
0] Alienagdo £
Fiducidria ‘zj
de Imovel &
CANAL Alienagdo é
COMPANHIA . . 3
CRI | DE 170.7 48'000’3 170.748 80000% 69 12/12/ 20; 10/12/ 20; PIRELLI Adimplente Z’:ﬁ’g\:ﬁ )
SECURITIZACA ) g
Fiang¢a c
o 5
5
8
55
g
o
8
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Alienagdo g

A

i
COMPANHIA p g e

1)

CRI | DE 35.000.000,00 35.000 CDI +4,000 73 UNIC | 14/12/202 | 15/12/202 DUE Adimplente AVGI'N 4
% A 3 7 Cessdo o

SECURITIZACA . .. =

0 Fiducidgria 2

de Direitos

Creditorios 7

Penhor, &

CANAL Fianca, &
COMPANHIA Cessdo  =|

CRI | DE 78.880.000,00 78.880 $CA+9'000 70 1 30/11/20; 28/05/203 ENERSIM Adimplente Fiducidria, %
SECURITIZACA ? Alienagdo =

o} Fiducidria c}:

de Imovel %

Penhor, %

CANAL Fianca, 3
COMPANHIA CessGo &

CRI | DE 19.720.000,00 19.720 $CA+4'000 70 2 30/11/20; 28/02/203 ENERSIM Adimplente Fiducidria, g
SECURITIZACA ? Alienagcdo <

0] Fiducidria %

de Imovel %

Alienagdo é

CANAL Fiducidria ¢
COMPANHIA . de 3

£

ZR DE gRAOZBOOVY 90.000.000,00 90.000 ;DI+5’500 75 :NIC 20/12/ 20; 27/12/ 202 GRAN COFFEE | Adimplente Madaquinas, S
SECURITIZACA ? Cesséo %’

0 Fiducidria, ?é
Fianca 3

5

8

55

8

f]_.a

q
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Cessdo %
CANAL Fiducidria E
COMPANHIA de Direitos ¢
CRI | DE 35.000.000,00 35.000 ZCA *9,000 72 1 14/12/. 20; 10/12/. 20; VOKKAN 11 Adimplente Creditonos,é
SECURITIZACA Alienagdo é
o] Fiducidria <
de Imovel ?©
Alienagdo 5
CANAL Fiducidria §
COMPANHIA . de Imovel, 2
gR DE 20.000.000,00 20.000 OCADI+6'000 74 :NIC 21/12/ 20; 20/12/ 20; AGROSEPAC Il | Adimplente Alienagdo g
SECURITIZACA Fiducidria %
0} de Outros, =
Aval o
Alienacdo %
Fiducidria £
de Quotas, >
CANAL Alienacéo §
COMPANHIA p Fiducidgria £
CRI | DE 28.850.000,00 28.850 | IPCA 81 i\jNIC 04/01/ 202 27/01/ 203 fﬁ;{;ﬁi’v Adimplente de Imovel, §
SECURITIZACA Cessdo %
0] Fiducidria %
de Direitos é
Creditorios, 5|
Fianca
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=
TABELA 1 - EMPREENDIMENTOS ALVO =
O
Imovel 3
3 Possu ° E
objeto de i %S’(
destinagdo de| . .. Estd sob ¢
Imovel |Proprietario (CNPJ/CPF) Enderego Matricula Cartorio recursos de e regime de, §
outra incorporacan?
.. se/TV porages =
emissao de 0? § o
CRI ' 23
20 Oficio de N&o N&o Ndo =S¢
VCA Baron Conect ) g
Loteamento . Rua F, n° 3065, Fazenda Registro de Ep=
Empreendimentos . . . , Lo g o
"Baron . Girassol, bairro Primavera, | Matricula n° 84.204 Imoveis de S5
Conect” Imobiliarios SPE Ltda., CNPJ Vitoria da Conquista - Bahia Vitéria da e
n° 38.290.880/0001-50 q9 . 2 §
Conquista - BA 25
20 Oficio de Néo Néo Néao é%
VCA Baron Conect , 88
Loteamento . Rua F, n° 3065, Fazenda Registro de QE
R Empreendimentos : . . , ‘o S o
Baron . Girassol, bairro Primavera, | Matricula n® 87.671 Imoveis de £
Conect IT1” Imobiliarios SPE Ltda., CNPJ Vitoria da Conquista - Bahia Vitéria da 23
- o)) ©
n° 38.290.880/0001-50 q9 . 5 C
Conquista - BA S
S
28
Qg
3¢
2C
il
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TABELA 2: FORMA DE DESTINACAO DE RECURSOS g
g
Valor estimado de recursos a Percentual do valor -
Imovel Uso dos Recursos serem alocados no estimado de recursos noez
Empreendimento (R$) Empreendimento -
Loteamento =
“"Baron Conclusdo do Empreendimento até maio/2024 R$ 6.857.689,55 31,33% a
Conect” g
Loteamento S
"Baron Conclusdo do Empreendimento até novembro/2024 R$ 8.452.519,46 73,75% =
Conect II” fé
2
2
[0}
TABELA 3 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS AOS EMPREENDIMENTOS ALVO §
g
g
Imovel |1°Semestre/2|2°Semestre/2|1°Semestre/2|2°Semestre/2|1°Semestre/2 | 2°Semestre/2 | 1°Semestre/2 2°Semestre/£
4 4 5 5 6 6 7 8
Loteament| R$ 6.857.689 0 0 0 0 0 0 0
o "Baron
Conect”
Loteament| R$ 4.259.118 R$ 4.193.401 0 0 0 0 0 0
o "Baron
Conect II”
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ANEXO VIII _

AO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA
~ - Ve e Ve [0}
SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA
CONSTRUTORA LTDA. ©

aria.

[72]
>3
[0}
£
[}
TABELA 4 - DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO %
O
@
L D
0 8
CNPJ DO DATA DE - B &
5 O
EMPREEDIMENTO MATRICULA RGI FORNECEDOR FORNECEDOR PAGAMENTO DOCUMENTO VALOR DESCRICAO 35
> 2
CONDE TERCEIRO 88369 R1 19.235.994/0001-53 ADRICOMEX 10/10/2023 3275/1 » 0’;57 00 FECHADURAS R4 ;
.037, g
CONDE TERCEIRO 88369 R1 19.235.994/0001-53 ADRICOMEX 11/10/2023 3275/1 29 3';'; 00 FECHADURAS T
. 4 m L
(m)
0
CONDE TERCEIRO 88369 R1 19.235.994/0001-53 ADRICOMEX 31/10/2023 3275/1 2 0';'; 50 FECHADURAS FS
.018, -2
D O
RS £ o
CONDE TERCEIRO 88369 R1 19.235.994/0001-53 ADRICOMEX 28/11/2023 3275/1 22.018,50 FECHADURAS ; °
. RS R
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 16/10/2023 299442/0 44.557,88 ACO CA50 E ACO CA60 1% E
[ =
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 25/10/2023 299442/0 » 5’;57 83 ACO CAS0 EACO CA60 ;
. ’ &£ 5
Lo
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 06/11/2023 299442/0 W 5'257 83 ACO CAS0EACO CA60 G <
. ’ = B
. Fx N
DONA MIRAT 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/11/2023 299442/0 » 5’;57 87 ACO CAS0 EACO CA60 | =
. 7 [72]
[oX
. RS ACO CA50, ACO CAGOE =
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 25/08/2023 295399/0 49.690,76 ARAME RECOZIDO 5
. RS AGO CA50, ACO CA6OE &
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 11/09/2023 295399/0 49.690,76 ARAME RECOZIDO 5‘2
) RS ACO CA50, ACO CAGOE | -
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 26/09/2023 295399/0 49.776,72 ARAME RECOZIDO : g
. RS ACO CA50, ACO CA6OE ' ©
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 25/08/2023 295400/0 35.150.37 TRELICA I §
w @©
[e "]
‘E @
. . g
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. RS ACO CA50, ACO CAGOE .8
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 11/09/2023 295400/0 35.152,37 TRELICA ks
. RS ACO CA50, ACO CA6OE
DONA MIRAI 98079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 25/09/2023 295400/0 35.153,43 TRELICA g
)
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 17/03/2023 285233/0 51 02% 46 ACO CA50 EACO CA60 4
.010, D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 03/04/2023 285233/0 51 0/250 46 ACO CA50 E ACO CA60 :g
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 17/04/2023 285233/0 51 0’2 00 ACO CA50 EACO CA60 -‘%
.012, id]
D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 17/07/2023 293062/0 42 1259 20 ACO CA50 EACO CA60 Ei
.189, °
D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 31/07/2023 293062/0 42 li;f) 20 ACO CA50 EACO CA60 g
j [i 4
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/08/2023 293062/0 42 1’;’2 08 ACO CA50 EACO CA60 N
P D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/04/2023 286906/0 47 Qgi 87 ACO CA50 EACO CA60 M
. ), o
. 4
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 03/05/2023 286906/0 48 0?5 34 ACO CA50 EACO CA60 5
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 15/05/2023 286906/0 47 ggsb_ 30 ACO CA50 EACO CA60 E
. 'y Ei)
D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 17/01/2023 281625/0 60 8"21 03 ACO CA50 EACO CA60 Zg
.854, o
o
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 31/01/2023 281625/0 60 8§i 93 ACO CA50 EACO CA60 :i
©
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 13/02/2023 281625/0 60 7’;’; 46 ACO CA50 EACO CA60 fg
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 17/07/2023 293049/0 54 4%1 82 ACO CA50 EACO CA60 g_
.404, b
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 31/07/2023 293049/0 54 42’2 82 ACO CA50 EACO CA60 E
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/08/2023 293049/0 54 4‘256 46 ACO CA50 EACO CA60 g’
.406, s
o
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/08/2023 294827/0 50 3'352 40 ACO CAS0 EACO CA60 E
5
[e]
c
(]
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o
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 29/08/2023 294827/0 50 35'3 40 ACO CA50 E ACO CA60 kS
. ” 1N
1
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 13/09/2023 294827/0 50 ;;’; 92 ACO CA50 EACO CA60 2
.313, 5
)
, RS ACO CA50, ACO CA60 E TELA
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 16/10/2023 299449/0 33.387,67 SOLDADA >
, RS ACO CA50, ACO CA60 E TELA 5
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 25/10/2023 299449/0 33.387,67 SOLDADA b
, RS ACO CA50, ACO CAGOETELA ©
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 06/11/2023 299449/0 33.387,67 SOLDADA cg
, RS ACO CA50, ACO CA60 E TELA
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/11/2023 299449/0 33.387,66 SOLDADA b
D
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 29/08/2023 295465/0 59 1258 20 ACO CA50 E TRELICA g
[i 4
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 11/09/2023 295465/0 59 0’;57 93 ACO CA50 E TRELICA N
D
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 26/09/2023 295465/0 59 2@1 16 ACO CA50 E TRELICA M
e A o
4
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 08/08/2022 271488/0 84 3259 73 ACO CA50 5
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 22/08/2022 271488/0 84 3259 73 ACO CA50 E
. '’ Ei)
D
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 06/09/2022 271488/0 84 3'2’; 27 ACO CA50 Zg
.392, o
o
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 13/02/2023 283209/0 43 5’;’3 93 ACO CA50 EACO CA60 :i
©
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 27/02/2023 283209/0 43 5’;’2 03 ACO CA50 EACO CA60 fg
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/03/2023 283209/0 43 5§§ 24 ACO CA50 EACO CA60 g_
.533, b
BEM 125.225 R3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 14/07/2023 292901/0 63 0’;59 44 ACO CA50 E
BEM 125225 R3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 31/07/2023 292901/0 63 0’;"’; 44 ACO CA50 g’
.079, s
o
BEM 125225 R3 17.469.701/0001-77 ARCELORMITTAL 31/07/2023 292901/0 63 0'251 34 ACO CA50 ) E
5
[e]
c
(]
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o
BARON CONECT 84.204 AV.3 02.271.201/0001-59 ASPERBRAS 12/04/2023 39245/1 33 8/3759 94 TUBO E TE DE PVC kS
. / 1N
1
BARON CONECT 84.204 AV.3 02.271.201/0001-59 ASPERBRAS 12/05/2023 39245/1 33 72’; 30 TUBO E TE DE PVC 2
.799, 5
)
BARON CONECT 84.204 AV.3 02.271.201/0001-59 ASPERBRAS 12/06/2023 39245/1 33 7’;‘; 79 TUBO E TE DE PVC 4
.799, D
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 23/03/2023 CTTE.2021 39 4250 37 TERRENO :g
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 24/04/2023 CTTE.2021 39 7'?0 46 TERRENO -‘%
- /30, [silT
D D
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 23/05/2023 CTTE.2021 39 9R7$2 81 TERRENO Ei $
. 4 D ©
5 O
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 22/06/2023 CTTE.2021 40 0’;’2 74 TERRENO é’a‘
. 'y <lr
RS T
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 24/07/2023 CTTE.2021 40.032.68 TERRENO N
.032, £
D O
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 23/08/2023 CTTE.2021 40 Ul:?i 71 TERRENO ot} LDL
. 4 0
C O
€O
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 25/09/2023 CTTE.2021 40 1R7$2 29 TERRENO 53
N 4 = O
C O
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 23/10/2023 CTTE.2021 40 2R7$7 33 TERRENO 5 Q
.277, N
=
CONDE TERCEIRO 88369 R1 047.453.565-79 BRUNO OLIVEIRA XAVIER 23/11/2023 CTTE.2021 40 ;7’3 99 TERRENO Zg )
.373, 5 =
C F EMPREENDIMENTOS RS <§ =
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 01/03/2023 BOLE.CTRT 3 141.250,00 TERRENO .i 8_
C F EMPREENDIMENTOS RS &5
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 24/03/2023 BOLE.CTRT 4 21.738,62 TERRENO © %
C F EMPREENDIMENTOS RS 5) E
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 27/03/2023 BOLE.CTRT 5 141.250,00 TERRENO ul%
-
C F EMPREENDIMENTOS RS b o
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 24/04/2023 BOLE.CTRT 6 22.729,75 TERRENO £ =
o]
C F EMPREENDIMENTOS RS H©
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 27/04/2023 BOLE.CTRT 7 141.250,00 TERRENO -12 ©
[}
C F EMPREENDIMENTOS RS Ro
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 28/04/2023 BOLE.CTRT 8 141.250,00 TERRENO % c‘jﬁ
Lh
S8
o 0
‘E @®
Q&
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C F EMPREENDIMENTOS RS £
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIVONIALS LTDA 24/05/2023 BOLE.CTRT 9 23.841.21 TERRENO ki
C F EMPREENDIMENTOS RS B
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 27/06/2023 BOLE.CTRT 10 25.011,86 TERRENO =
©
C F EMPREENDIMENTOS RS ;
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 25/07/2023 BOLE.CTRT 11 26.066,63 TERRENO :
C F EMPREENDIMENTOS RS i
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 02/08/2023 BOLE.CTRT 12 141.250,00 TERRENO £
C F EMPREENDIMENTOS RS b
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 28/08/2023 BOLE.CTRT 13 27.273,14 TERRENO E
C F EMPREENDIMENTOS RS £3
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIVONIALS LTDA 05/09/2023 BOLE.CTRT 14 141.220,00 TERRENO )
C F EMPREENDIMENTOS RS B
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIVONIALS LTDA 26/09/2023 BOLE.CTRT 15 28.372,25 TERRENO g= g
C F EMPREENDIMENTOS RS s
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIVONIALS LTDA 02/10/2023 BOLE.CTRT 16 141.220,00 TERRENO ! E
C F EMPREENDIMENTOS RS b 1O
- i s
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIVONIALS LTDA 30/10/2023 BOLE.CTRT 17 141.250,00 TERRENO 9%
C F EMPREENDIMENTOS RS €L
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIMONIAIS LTDA 26/10/2023 BOLE.CTRT 18 29.354,70 TERRENO I §
C F EMPREENDIMENTOS RS £ ©
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIVONIALS LTDA 28/11/2023 BOLE.CTRT 19 30.386,87 TERRENO £3
C F EMPREENDIMENTOS RS L
CONDE RESIDENCE 82784 R4 35.472.917/0001-73 PATRIVONIALS LTDA 01/12/2023 BOLE.CTRT 20 141.250,00 TERRENO e g
CHARMCLUBS HOTEIS E RS £E
ECO BEACH 8941 R2 05.014.078/0001-89 | o' o (FS IMOVEIS ) 28/03/2023 BOLE.CTRT 1 155.786,00 TERRENO TS
CHARMCLUBS HOTEIS E RS &5
ECO BEACH 8941 R.2 05.014.078/0001-89 | b c0ror (FS IMOVEIS ) 27/04/2023 BOLE.CTRT 2 156.892,00 TERRENO g2
CHARMCLUBS HOTEIS E RS 5 =
ECO BEACH 8941 R.2 05.014.078/0001-89 | L o &0 oo (FS IMOVEIS ) 29/05/2023 BOLE.CTRT 3 157.850,00 TERRENO 3
-
CHARMCLUBS HOTEIS E RS 5 o
ECO BEACH 8941 R2 05.014.078/0001-89 | o o c ' oo (FS IMOVETS ) 28/06/2023 BOLE.CTRT 4 158.213,00 TERRENO £
L O
CHARMCLUBS HOTEIS E RS BT
ECO BEACH 8941 R.2 05.014.078/0001-89 | b 0o (FS IMOVEIS ) 28/07/2023 BOLE.CTRT 5 158.087,00 TERRENO f '
[}
CHARMCLUBS HOTEIS E RS e
ECO BEACH 8.941 R2 05.014.078/0001-89 | &' o (FS IMOVEIS ) 28/08/2023 BOLE.CTRT 6 158.277,00 TERRENO £53
Lh
S
o 0
‘E @
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CHARMCLUBS HOTEIS E RS . g'
ECO BEACH 8.941 R.2 05.014.078/0001-89 TURISMO LTDA (FS IMOVEIS ) 28/09/2023 BOLE.CTRT 7 158.641,00 TERRENO ks
CHARMCLUBS HOTEIS E RS ﬁ
ECO BEACH 8.941 R.2 05.014.078/0001-89 TURISMO LTDA (FS IMOVEIS ) 27/10/2023 BOLE.CTRT 8 159.053,00 TERRENO g
)
CHARMCLUBS HOTEIS E RS b
ECO BEACH 8.941 R.2 05.014.078/0001-89 TURISMO LTDA (FS IMOVEIS ) 28/11/2023 BOLE.CTRT 9 159.435,00 TERRENO >
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 16/11/2023 7690/0 23 8%56 29 CABOS :g
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 22/11/2023 7690/0 23 8";56 29 CABOS -‘%
.806, id]
D
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 29/11/2023 7690/0 23 8@@ 29 CABOS Ei
.806, °
D
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 06/12/2023 7690/0 23 8'256 29 CABOS g
[i 4
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 13/12/2023 7690/0 23 8%:5 29 CABOS N
D
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 12/09/2023 7544/0 24 2251 84 CABOS M
. ” o
4
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 18/09/2023 7544/0 23 87)57 77 CABOS 5
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 25/09/2023 7544/0 23 86)57 77 CABOS ;
. 7 Ei)
D
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 02/10/2023 7544/0 23 8'257 77 CABOS Zg
.807, o
o
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 09/10/2023 7544/0 23 87)57 77 CABOS :i
©
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 06/10/2023 7602/0 23 8’;’2 % CABOS fg
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 13/10/2023 7602/0 23 8".?1’?) 9% CABOS g_
.810, b
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 20/10/2023 7602/0 23 8’;’2 9% CABOS E
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 27/10/2023 7602/0 23 85?) % CABOS g’
.810, s
o
BARON CONECT 84.204 AV.3 21.270.896/0001-07 CMR 03/11/2023 7602/0 23 8};% 9% CABOS ) E
5
[e]
c
[}
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I
VILA DO MARQUES 124.309 AV.1 04.420.916/0001-51 EMAM 15/06/2022 12885/1 125 5;7 10 PAVIMENTACAO kS
. ) L
1
VILA DO MARQUES 124.309 AV.1 04.420.916/0001-51 EMAM 22/06/2022 12917/1 134 ggo 60 PAVIMENTACAO 2
.890, 5
)
BARON CONECT 84.204 AV.3 04.420.916/0001-51 EMAM 23/09/2022 13474/1 128 557 50 PAVIMENTACAO 4
.297, D
CONDE GUANAMBI 40.596 R5 04.420.916/0001-51 EMAM 23/01/2023 14078/1 109 539 60 PAVIMENTACAO :g
CONDE RESIDENCE 82.784 R4 04.420.916/0001-51 EMAM 18/10/2022 13583/1 RS PAVIMENTACAO -‘%
125.494,00 &
D O
CONDE RESIDENCE 82.784 R4 04.420.916/0001-51 EMAM 23/02/2023 13659/1 121 glsl 00 PAVIMENTACAO E?J S
o 4 D ©
5 O
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89.172 R.2 04.420.916/0001-51 EMAM 08/07/2022 13007/1 128 gjz 00 PAVIMENTACAO g g
. ) <lr
~ L
CONDE SEGUNDO 86106 R2 04.420.916/0001-51 EMAM 16/11/2022 13723/1 121 gfo 00 PAVIMENTACAO N g(?
.550, £
. D O
DONA MIRAI 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 09/10/2023 102901/1 28 1256 47 ACO CA50 EACO CA60 M LDL
. 2 0
C O
p X o
DONA MIRAI 98079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 16/10/2023 102901/1 28 1’;’2 47 ACO CA50 EACO CA60 53
N 4 = O
; C o
DONA MIRAI 98079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 24/10/2023 102901/1 28 1@52 68 ACO CA50 EACO CA60 5 Q
.162, iN
D &
DONA MIRAI 98079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 30/10/2023 102901/1 28 1'256 45 ACO CA50 EACO CA60 Zg 3
.106, 5 =
52
DONA MIRAI 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 22/05/2023 98466/1 30 4§fl 28 ACO CA50 :i g
. ’ £ o
o c
DONA MIRAI 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 29/05/2023 98466/1 30 ﬁi 28 ACO CA50 fg :g
. 2 > N
DONA MIRAI 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 05/06/2023 98466/1 30 45’; 28 ACO CA50 g_ g
bt b =
-
DONA MIRAI 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 12/06/2023 98466/1 30 ﬁi 27 ACO CA50 g %
- £ o
, RS ACO CA50, ACO CA6OE |, ©
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 07.358.761/0001-69 GERDAU 10/10/2023 102943/1 30.839,89 TRELICA 1; ©
[}
, RS ACO CA50, ACOCA6OE £ ©
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 07.358.761/0001-69 GERDAU 17/10/2023 102943/1 30.839,89 TRELICA ) % cPE
2]
Ly
S
o 0
‘E @
S =
- s
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ANBIMA
Agente Fiduciario

, RS ACO CA50, ACO CAGOE .8
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 07.358.761/0001-69 GERDAU 24/10/2023 102943/1 30.839,89 TRELICA LE
, RS ACO CA50, ACO CA6OE
DUQUE DU L'EST 92.709 R.3 07.358.761/0001-69 GERDAU 31/10/2023 102943/1 30.839,90 TRELICA g
©
BEM 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 06/07/2023 99827/1 31 3:% 33 ACO CA50 4
.380, o
BEM 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 13/07/2023 99827/1 31 3250 33 ACO CA50 :g
BEM 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 20/07/2023 99827/1 31 3250 33 ACO CA50 -‘%
. 2 o
D
BEM 98.079 R.1 07.358.761/0001-69 GERDAU 27/07/2023 99827/1 31 32'2 32 ACO CA50 E?)
.380, ]
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS k)
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 30/03/2023 CTTE.236787679 258.945,92 TERRENO E
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS x
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 28/04/2023 CTTE.236787679 259.075,54 TERRENO #
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS L
- ]
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 30/05/2023 CTTE.236787679 259.852,62 TERRENO .
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS «
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 30/06/2023 CTTE.236787679 260.216,42 TERRENO P
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS 5
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 31/07/2023 CTTE.236787679 261.751,69 TERRENO _3
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS 1%
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 30/08/2023 CTTE.236787679 263.610,13 TERRENO J%
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS <§
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 02/10/2023 CTTE.236787679 263.873,74 TERRENO . §
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS Jg
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 30/10/2023 CTTE.236787679 264.322,33 TERRENO ©
JARDINS EMPREENDIMENTOS RS 5
VERSO RESIDENCE 95.600 R.2 12.416.932/0001-07 IMOBILIARIOS LTDA 01/12/2023 CTTE.236787679 265.221,02 TERRENO D:_
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 38.650.121/0001-51 JULIANA AMARAL JABUR 03/07/2023 CTTE.27012021 1.43 3’253 3 33 TERRENO E
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 38.650.121/0001-51 JULIANA AMARAL JABUR 01/09/2023 CTTE.27012021 1 433R;33 34 TERRENO g’
.433.333, g
©
DON J. PEDRAL 98.079 R.1 38.650.121/0001-51 JULIANA AMARAL JABUR 01/11/2023 CTTE.27012021 143 3'?3 333 TERRENO ) E
3
[e]
=
[}
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ANBIMA
Agente Fiduciario

JULIANA JABUR PATRIMONIAL RS £
DON J PEDRAL 98.079 R.1 38.650.121/0001-51 EIRELI 16/08/2023 REC.35273989 352.739,89 TERRENO ki
JULIANA JABUR PATRIMONIAL RS B
DON J PEDRAL 98.079 R.1 38.650.121/0001-51 EIRELI 04/10/2023 REC.35899611 308.996,11 TERRENO :
©
JULIANA JABUR PATRIMONIAL RS "
DON J PEDRAL 98.079 R.1 38.650.121/0001-51 EIRELI 25/10/2023 REC.35899611 50.000,00 TERRENO :
JULIANA JABUR PATRIMONIAL RS ®
DON J PEDRAL 98.079 R.1 38.650.121/0001-51 EIRELI 14/12/2023 REC.367968,92 367.968,92 TERRENO £
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 16/03/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO £
LTDA 210.892,63 H
A D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 18/04/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO Q
LTDA 211.525,30 n
A D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 15/05/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO £
LTDA 211.821,44 5
5 [i4
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 16/06/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO N
LTDA 213.071,19 i
o) B
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 17/07/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO i)
LTDA 214.583,99 s
p T
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 16/08/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO -
LTDA 214.798,57 P
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 19/09/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO 5
LTDA 215.163,73 B
A D
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 17/10/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO ®
LTDA 215.895,29 +
5 o
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 16/11/2023 CTTE.15102021 RS TERRENO *
LTDA 216.327,08 ©
MIRAFLORES PARTICIPACOES RS £
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L TDA 15/03/2023 CTTE.21122021 112.476,07 TERRENO ¥
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 MIRAFLORES PARTICIPACOES 18/04/2023 CTTE.21122021 RS TERRENO 2
LTDA 112.813,50 b
MIRAFLORES PARTICIPACOES RS 5
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L TDA 15/05/2023 CTTE.21122021 112.971,43 TERRENO £
MIRAFLORES PARTICIPAGOES RS g o)
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L TDA 16/06/2023 CTTE.21122021 113.637,97 TERRENO -12
MIRAFLORES PARTICIPACOES RS E
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L 7DA 17/07/2023 CTTE.21122021 114.494,80 TERRENO £
3
3
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Agente Fiduciario

MIRAFLORES PARTICIPAGOES RS £
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L ToA 17/08/2023 CTTE.21122021 114.556,24 TERRENO ¥
MIRAFLORES PARTICIPAGOES RS §
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L TDA 18/09/2023 CTTE.21122021 114.753,99 TERRENO -
= 0)
MIRAFLORES PARTICIPACOES RS ;
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L 70A 17/10/2023 CTTE.21122021 115.144,15 TERRENO :
MIRAFLORES PARTICIPAGOES RS E
DONA MIRAI 98079 R.1 15.393.943/0002-80 L TDA 17/11/2023 CTTE.21122021 115.374.44 TERRENO £
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 04/09/2023 3773/1 % 0’;’2 00 BRITA £
.000, &
D
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 12/09/2023 3773/1 4 9?; 38 BRITA P
951, ;
D
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 05/10/2023 3949/1 66 6’;’2 9 BRITA -é’
) 4
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 17/10/2023 3949/1 W 4’;’2 28 BRITA N
i D
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 08/11/2023 4051/1 59 7@2 55 BRITA eal
A A o
. 4
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 24/11/2023 4051/1 59 7’;’; 55 BRITA B
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 18/09/2023 3836/1 . 8’;’; 37 BRITA 5
. '’ Ei)
D
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 02/10/2023 3836/1 45 ZZ’Z 57 BRITA 15
219, =
g
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 28/08/2023 3730/1 160 ?557 06 BRITA 3;
©
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 26/10/2023 4008/1 51 7’;’2 08 BRITA £
DONA MIRAI 98079 R.1 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 10/11/2023 4008/1 51 7’;’3 08 BRITA 2
.732, D)
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 04/08/2023 3627/1 134 fgg o8 BRITA E
DONA OLIVIA UNIVERSIDADE 89172 R.2 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 17/07/2023 3569/1 124 5257 16 BRITA 2
.827, 2
©
BEM 125225 R3 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 06/12/2023 4075/1 5 9256 20 BRITA £
5
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JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA)

ANBIMA
Agente Fiduciario

I5

BEM 125225 R3 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM A PAGAR 4075/1 57 95356 20 BRITA kS

. ), L

1

BEM 125225 R3 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 17/11/2023 4061/1 50 1R7$6 53 BRITA 2

.176, 5

)

BEM 125225 R3 11.389.107/0001-90 MM TERRAPLANAGEM 01/12/2023 4061/1 50 1R7$6 53 BRITA 4

.176, 0

R- MRG EMPREENDIMENTOS RS ®

VCA CONSTRUTORA LTDA 62.079 1/62.079 21.215.192/0001-23 IMOBILIARIOS LTDA 13/03/2023 BOLE.193570130323 402.000,00 TERRENO b

R- MRG EMPREENDIMENTOS RS D
VCA CONSTRUTORA LTDA 62.079 1/62.079 21.215.192/0001-23 IMOBILIARIOS LTDA 14/04/2023 BOLE.193570130323 402.000,00 TERRENO cg R
R- MRG EMPREENDIMENTOS RS £3
VCA CONSTRUTORA LTDA 62079 1/62.079 21.215.192/0001-23 IMOBILIARIOS LTDA 15/05/2023 BOLE.193570130323 402.000,00 TERRENO b g
R- MRG EMPREENDIMENTOS RS B2
VCA CONSTRUTORA LTDA 62079 1/62.079 21.215.192/0001-23 IMOBILIARIOS LTDA 13/06/2023 BOLE.193570130323 402.000,00 TERRENO E S
R- MRG EMPREENDIMENTOS RS r
VCA CONSTRUTORA LTDA 62079 1/62.079 21.215.192/0001-23 IMOBILIARIOS LTDA 13/07/2023 BOLE.193570130323 402.000,00 TERRENO # E
R- MRG EMPREENDIMENTOS RS p O
- i s
VCA CONSTRUTORA LTDA 62079 1/62.079 21.215.192/0001-23 IMOBILIARIOS LTDA 16/08/2023 BOLE.193570130323 402.000,00 TERRENO . (DJ
NUTA EMPREENDIMENTOS RS X o
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/03/2023 CTTE.4179240 48.018.92 TERRENO ) g §
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T P o
NUTA EMPREENDIMENTOS RS B _g
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/04/2023 CTTE.4179240 48.359.86 TERRENO 1% g
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T SO
NUTA EMPREENDIMENTOS RS % B
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 29/05/2023 CTTE.4179240 48.654.85 TERRENO * g
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) U P g
NUTA EMPREENDIMENTOS RS f% %
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/06/2023 CTTE.4179240 48.766.76 TERRENO FZ N
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) U g_;
NUTA EMPREENDIMENTOS RS b %
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/07/2023 CTTE.4179240 48.727 74 TERRENO 5 f,
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) e £EG
NUTA EMPREENDIMENTOS RS £ 8
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/08/2023 CTTE.4179240 48.786.22 TERRENO T
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) U -3 @
NUTA EMPREENDIMENTOS RS é
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/09/2023 CTTE.4179240 48.898 42 TERRENO _E
.898, §
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NUTA EMPREENDIMENTOS RS £
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/10/2023 CTTE.4179240 49.025 56 TERRENO P
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T 8
NUTA EMPREENDIMENTOS RS 2
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/11/2023 CTTE.4179240 49.143 22 TERRENO ¢
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) 7 2
NUTA EMPREENDIMENTOS R £
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/03/2023 CTTE.6995040 80 37'3 11 TERRENO £
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) o b
NUTA EMPREENDIMENTOS R £
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/04/2023 CTTE.6995040 0.9 4'3 24 TERRENO oy
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T R D
NUTA EMPREENDIMENTOS RS P
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 29/05/2023 CTTE.6995040 1.436.50 TERRENO B
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) o £9
NUTA EMPREENDIMENTOS RS L
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/06/2023 CTTE.6995040 81.623.80 TERRENO £<
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) o 5 i
NUTA EMPREENDIMENTOS RS PE
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/07/2023 CTTE.6995040 81.558 50 TERRENO £9
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T B
NUTA EMPREENDIMENTOS RS S
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/08/2023 CTTE.6995040 81.656 37 TERRENO B o
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) o R
NUTA EMPREENDIMENTOS RS ® i
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/09/2023 CTTE.6995040 81.844.17 TERRENO £ 5
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) . £e
NUTA EMPREENDIMENTOS RS &3
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/10/2023 CTTE.6995040 82.056.97 TERRENO €S
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) " 5o
NUTA EMPREENDIMENTOS RS s
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/11/2023 CTTE.6995040 24,946 86 TERRENO b &
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T £E
NUTA EMPREENDIMENTOS RS =
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM | 92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/03/2023 CTTE.6762860 7704.38 TERRENO € o
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T Da
NUTA EMPREENDIMENTOS RS > -
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM |  92.709/99.121 | R2/R3 | 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/04/2023 CTTE.6762860 28,256 08 TERRENO ge
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) - % B
i
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NUTA EMPREENDIMENTOS RS . g'
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 29/05/2023 CTTE.6762860 78.733 44 TERRENO P
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) ’ ’ n
NUTA EMPREENDIMENTOS RS ;
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/06/2023 CTTE.6762860 78.914.53 TERRENO o®
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) ’ 4 4
NUTA EMPREENDIMENTOS R £
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/07/2023 CTTE.6762860 78 85§ 39 TERRENO :g
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T )
NUTA EMPREENDIMENTOS R £
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/08/2023 CTTE.6762860 78.9 456 01 TERRENO s}
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T Eg
NUTA EMPREENDIMENTOS RS #
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/09/2023 CTTE.6762860 76.127 59 TERRENO ) 3,
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) e ©
NUTA EMPREENDIMENTOS RS 14
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/10/2023 CTTE.6762860 76.333 32 TERRENO £
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) ’ ’ o
NUTA EMPREENDIMENTOS RS cg
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/11/2023 CTTE.6762860 79.523 72 TERRENO <f
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) ’ ’ B
NUTA EMPREENDIMENTOS RS B
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/03/2023 CTTE.676286 77.704 38 TERRENO ;
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) ’ ’ -
NUTA EMPREENDIMENTOS RS 1‘33
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/04/2023 CTTE.676286 78.256.08 TERRENO +
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) U P
NUTA EMPREENDIMENTOS RS -_é
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 29/05/2023 CTTE.676286 78.733.44 TERRENO P
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T T
NUTA EMPREENDIMENTOS T
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/06/2023 CTTE.676286 78 glzi 53 TERRENO 3.
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T £
NUTA EMPREENDIMENTOS RS g
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/07/2023 CTTE.676286 78.851.39 TERRENO -§
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T k2
NUTA EMPREENDIMENTOS RS ;
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/08/2023 CTTE.676286 78.946.01 TERRENO 1§
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T B
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Agente Fiduciario
NUTA EMPREENDIMENTOS RS . g'
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/09/2023 CTTE.676286 79.12759 TERRENO P
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) ' ! n
NUTA EMPREENDIMENTOS RS ;
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 27/10/2023 CTTE.676286 79.333 32 TERRENO ®
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) ' ! 4
NUTA EMPREENDIMENTOS RS £
DUQUE DULESTE/VELLI/DU BEM 92.709/99.121 R2/R3 44.813.414/0001-05 | PATRIMONIAIS LTDA (ANTONIO 28/11/2023 CTTE.676286 79.523 72 TERRENO :g
JOSE BRITO FARIAS - CURITIBA) T b
D
DON J. PEDRAL 85.627 R3 03.461.082/0001-60 PERFILADOS RIO DOCE 03/05/2023 269517/1 119 527 74 PERFILADO cg 0
.287, L
Qe
BARON CONECT 84.204 AV.3 40.520.082/0001-10 POSTES BAHIA 07/08/2023 10680/1 81 8".?155 29 POSTES 8 £
.815, L9
b<g
BARON CONECT 84.204 AV.3 40.520.082/0001-10 POSTES BAHIA 05/09/2023 10680/1 81 BIE 29 POSTES 5 S
. 2 D
¥ L
™
BARON CONECT 84.204 AV.3 40.520.082/0001-10 POSTES BAHIA 11/09/2023 10734/1 59 4§§ 38 POSTES £ <
.433, £
[Ye]
L
BARON CONECT 84.204 AV.3 40.520.082/0001-10 POSTES BAHIA 11/10/2023 10734/1 59 [g@ 38 POSTES cg (m)
. 2 C O
2
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 23/03/2023 CTTE.2021 31 6'21 75 TERRENO 2] %
.650, £
e}
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 24/04/2023 CTTE.2021 31 8R7$5 47 TERRENO _% _g
.875, =
B >
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 23/05/2023 CTTE.2021 32 0’;’2 91 TERRENO P @
. ), P O
*E
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 22/06/2023 CTTE.2021 32 1'2’; 67 TERRENO 5 3
. ), = C
£ 0
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 24/07/2023 CTTE.2021 32 1’;57 95 TERRENO :§ %
LS
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 23/08/2023 CTTE.2021 32 1'?6 49 TERRENO Dl él
-156, L£=E
b ©
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 25/09/2023 CTTE.2021 32 2’;’2 a4 TERRENO £ 5
. 4 T o
£ ®©
1)
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 23/10/2023 CTTE.2021 32 3'3': 23 TERRENO T
. , (%))
©
CONDE TERCEIRO 88369 R1 308.941.665-49 RAMON XAVIER 23/11/2023 CTTE.2021 32 3§i 78 TERRENO (PE
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. Autorregulacdo

ANBIMA
Agente Fiduciario

VCA CONSTRUTORA LTDA (LAND RS . ‘:5
BANKING) 37.685 030.769.628-68 RAUL BOTELHO TEIXEIRA 26/01/2023 900905-6 1.086.362,14 TERRENO L?
1
BARON CONECT 84.204 AV.3 78.958.717/0001-38 ROMAGNOLE 02/10/2023 210004/1 49 1256 26 TRANSFORMADOR 5
. ), D
)
BARON CONECT 84.204 AV.3 78.958.717/0001-38 ROMAGNOLE 30/10/2023 210004/1 49 lgi‘ 88 TRANSFORMADOR 4
. ), D
BARON CONECT 84.204 AV.3 78.958.717/0001-38 ROMAGNOLE 30/11/2023 210004/1 49 1256 88 TRANSFORMADOR :g

BARON CONECT 84.204 AV.3 59.128.553/0001-77 STRATURA ASFALTOS 14/09/2023 17574/55 100 gg 2 79 PAVIMENTACAO

RS
TOTAL 26.508.050,76
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 13 SERIE DA 803 EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURI TIZACAQ
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VCA CONSTRUTORA LTDA,

>
[}
<
=
©
=
[
o
=
[=
m
o
[m)

es Faria.

DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

riz

ANBIMA Registo da Base de Dados (CRI) A vista 0,004177% RS 2.923,90 0 RS 2.923, 90%
>3
ANBIMA Registro de Ofertas Publicas A vista RS 14.915,00 0,00% RS 14.915 003
B3 | CETIP Registro de Valor Mobilidrios A vista 0,023000% RS 16.100,00 0,00% RS 16.100, OO‘E
B3 | CETIP Taxa de Comprovacéo de Titularidade A vista RS 93,01 0,00% RS 93, 01%
Freitas Leite Assessor Legal A vista RS 57.500,00 3,65% RS 59.678 26§
Vortx Instituicdo Custodiante A vista RS 10.000,00 16,33% RS 11.951, g
Vortx Registro A vista RS 5.000,00 16,33% RS 5.975 86§_
Vortx Escrituragdio + Liquidacdo dos CRI A vista RS 12.000,00 16,33% RS 14.342,062
Vortx Agente fiducidrio (implantagéo) A vista RS 10.000,00 16,33% RS 11.951, ZE
Vortx Agente fiducidrio (anual) A vista RS 16.000,00 16,33% RS 19.122,745 =
Canal Investimentos Taxa de emissdo A vista RS 80.000,00 16,33% RS 95.613,7.
Canal Securitizadora Distribui¢éo A vista RS 6.250,00 11,15% RS 7.034,33
Canal Investimentos Distribui¢éo A vista RS 18.750,00 16,33% RS 22.409, 4
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Canal Securitizadora Taxa de Gestéo A vista RS 5.000,00 11,15% RS 5. 627,46:5;
CcvYMm Taxa de Fiscalizagdo CVYM A vista 0,030000% RS 21.000,00 0,00% RS 21.000,00};,
CV Par Estruturagdo A vista 2,000000% RS 1.400.000,00 18,85% RS 1.725.200,25&2

Neo Auditoria dos Recebiveis A vista RS 95.280,00 9,25% RS 104.991,74°

ito e

drig

B3 | CETIP Custddia de Valores mobilidrios Mensal 0,000800% RS 560,00 0,00% RS 560, 0(53i
B3 | CETIP Custodia de Ativos Mensal 0,002000% RS 1.400,00 0,00% RS 1.400, 00%
B3 | CETIP Taxa de utilizacéo B3 | Cetip Mensal RS 120,00 0,00% RS 120, 00%
Vortx Agente Liquidante + Escriturador Anual RS 12.000,00 9,65% RS 13.281,6. :
Vortx Instituigdo Custodiante Anual RS 10.000,00 9,95% RS 11.104 943
Vortx Escriturador da NC Anual RS 8.000,00 9,95% RS 8.883 9%
Vortx Agente fiducidrio (anual) Anual RS 16.000,00 9,95% RS 17.767,9E £
Canal Securitizadora Taxa de Gestéo Mensal RS 5.000,00 11,15% RS 5.627, 46:3;
Contabilidade Contabilidade Mensal RS 350,00 0,00% RS 350, 005 -
Itau Tarifa conta do patriménio separado Mensal RS 61,00 0,00% RS 61 00<25
Auditor Auditoria Anual RS 4.500,00 13,65% RS 5.211 352-
Neo Servicer Mensal RS 8.337,00 9,25% RS 9.186, %
Capital Finance Agente de medicédo Bimestral RS 8.500,00 11,15% RS 9.566, 69<=‘s

Para verificar as assinaturas va ao site https: //IZISIgI"I com.br e utilize o codlgo DF5E-A3F4-DA06-569F.
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